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SU MARlO situagdo factica e juridica dos bens iméveis no nosso pa

DECRETO-LEIN.©27/201. de 6 de Julho submissdo de “declarag¢des de titularidade”, nas areas

Regularizacado da Titularidade de Bens Imoéveis em C

DECRETO DO GOVERNO N.° 6/2011 de 6 de| nainternete por meio de campanhas de radio e televiséa.
pla publicacdo permite as autoridades verificar a exist

e possiveis disputas em relagédo aos direitos de propri

RESOLUGAO DO GOVERNO N.° 22/201 de 6 de Julho| populacéo.
Ajuda Financeira &epublica da Unido de Myanmar4999

TRIBUNAL DE RECURSO::

Partido Kmanek Haburas Unidade Nacional Timpormaioria de Timorenses, o direito de propriedade sobre

Distrito ou no pais, ndo é questionado por terceiros.

Com o objectivo de dar a esta maioria de casos sem disp
devido reconhecimento juridico e regularizar a situacao
declarantes nos casos sem disputa inseridos na base dg

compor o Registo Nacional de Propriedades e esclareger a

is.

Este exercicio de recolha de dados, denominado procegso de
levantamento cadastral, permite a todos os cidadaos reivirjdicar
GOVERNO:; seus direitos de propriedade sobre bens iméveis por mgio da

que

vao sendo sujeitas ao processo. Estas declaracdes e os|mapas
PSQdastrais identificando cada parcela de terra ou prédip sao
Nao DiSputadOS .................................................................. 498@b“cados |oca|mente, em painéis instalados em |ugares
publicos de facil acesso, e a nivel nacional, em jornais, §itios

Esta
ncia
dade

dos bens imdveis cadastrados, tal qual percebidos |pela

EmAbril de 2011, apds mais de 35.000 (trinta e cinco mil) parcelas
levantadas, o Governo pode verificar que em 92% (novepta e
dois por cento) dos casos ndo houve disputa soljre a
Proc. 02/IPP/201/TR propriedade dos bens iméveis cadastrados. Para esta grande

sua

Oan Lhod@ra ou casa € consensual, isto €, seja na aldeia, no Syco, no

uta o
dos
dados

do Cadastro, o presente Decreto-Lei pretende reconhecer o

direito de propriedade sobre bens iméveis, quando tal dif

DECRETO-LEIN.027/2011 néo seja contestado.

eito

Assim, o Governo decreta, nos termos dos artigos 54.°, nmero
de 6 de Julho , . S .
1,e115.°, Namero 1, alinea b), da Constituicdo da Republica de

REGULARIZAC AO DA TITULARIDADE DE BENS Timor-Leste, para valer como lei, 0 seguinte:

IMOVEIS EM CASOS NAO DISPUTADOS )
Artigo 1.°

Objecto
A Constituicdo da Republica Democrética de Timor-Leste

assegura no artigo 54.° o direito de todos os cidadzok {0 presente Decreto-lei estabelece o regime para o recopheci-

propriedade privada da terra. O pleno exercicio deste direitoMento do direito de propriedade sobre bens imoveis
depende da resolucdo do estado de indefinicio quanto &isputados, para efeitos de registo.
titularidade dos bens imoveis situados em territorio nacional.

2. Este regime tem por fim:
Desde Outubro de 2008, a Direccdo Nacionalleleas,
Propriedades e Servicos Cadastrais, do Ministério da Justicad) Reconhecgpara efeitos de registo, o direito de propfi
deu inicio a um intenso trabalho de recolha de informacdes  dade de bens iméveis sobre os quais nao exista dip
\sobre a titularidade de bens iméveis, com o objectivo de @ pessoas nacionais individuais;

J
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.

Para efeitos da presente lei, entende-se por:

a)

b)

c)

d)

e)

a)

1.

b) Registar os bens iméveis do dominio privado do Estado Artigo 5.°
reconhecidos por lei; e Processo de Levantamento Cadastral

c¢) ldentificar definitivamente os declarantes nos Casosgelevantamento cadastral é a recolha de dados sobrel

bens iméveis em disputa. imoveis realizada pela Direc¢cdo Nacional Berras,
Propriedades e Servi¢cos Cadastrais em conformidade G
enquadramento procedimental especifico, previsto em Dip
Ministerial, e com a finalidade de compor o Cadastro Naci
de Propriedades.

Artigo 2.°
Definigdes

Declaracéo de titularidade acto por meio do qual uma Artigo 6.°

ou mais pessoas singulares declaram ser titulares do direito Igualdade de direitos
de propriedade de um bem imével perante a Direccdo

Nacional deTerras, Propriedades e Servicos Cadastréksreconhecimento do direito de propriedade para efeitd

(DNTPSC), no ambito do processo de levantamento ¢89isto € assegurado igualmente a homens e mulheres,
dastral; vedada qualquer forma de discriminacéo.

Declarantea pessoa que tenha submetido declaracéo de Artigo 7.0
titularidade valida e tempestiva, individualmente ou em Dominio Ptblico
grupo, como pretendente a titular;

Declarante incontestadmUnico declarante de titularidadé\!aO Z reconh?C|do do %'re'tf’ ‘,’e pfzglz?nec:jadg stotzire bensim
de um bem imével ou o grupo de declarantes em concyjvados em area do dominio publico do Estado.

dancia. .
Artigo 8.°

Caso disputado caso em que ha mais do que uma declara- Casos ndo disputados

¢do sobre um mesmo bem imdvel, ou nos casos sobre 0s,

quais ndo haja acordo entre as extremas de dois ou rhai& reconhecido o direito de propriedade, para efeito
bens imoveis. registo, a favor do declarante incontestado.

S - 2. O reconhecimento do direito de propriedade para efeitq
Bem imdvelé o solo e tudo o que a ele esta ligado com . A
:rseglsto depende de Despacho Ministerial.

caracter de permanéncia, designadamente os edificios, no
termos previstos no Codigo Civil. 3. Salvo nos casos previstos na lei, este reconhecimento

P ~ . i . , Tribunal.
Dominio publico do Estadsfo as &reas definidas na lei, ser contestado, a todo o tempo, em Tribuna

sobre as quais ndo pode haver apropriagéo por particulagesd processo de emisséo de certificados de registo é reg
por Diploma Ministerial.

Dominio privado do Estadséio os bens imoveis do Esta-

do que, nos termos da lei, podem ser objecto de comério OS acordos resultantes de negociacéo ou mediaca
juridico. que as partes tenham concordado sobre a transm

definitiva de direitos de propriedade sobre o bem im§

Artigo 3.° sdo vélidos para efeitos de declaracéo de titularidadsg.

Cadastro Nacional de Propriedades ]
Artigo 9.°
O Cadastro Nacional de Propriedades é a base de dados Casos disputados
gue contém a informacao oficial sobre bens imévejs
recolhida através do processo de levantamento cadastral,[errn os dalei.
Comp6em o Cadastro Nacional de Propriedades a basg d®s casos disputados podem ser resolvidos a qua
dados cadastral e a base de dados do registo de propricempo, por vontade das partes.

dades. )
3. Oreconhecimento do direito de propriedade para efeitc

Artigo 4.° registo, nos casos referidos no nimero antefimgulado
Efeitos do reconhecimento por Diploma Ministerial.

- ~ . . 4.. A identificacdo definitiva dos declarantes nos cal

A validagéo das declara¢fes de titularidade nos casos nag,. X P : .

) . . ~_disputados fixa os possiveis declarantes de titularig

disputados serve de base ao registo, e as informacgdes .. o .

i . . relativos a cada bem imével, salvo transmissdo da deg
validadas integram a base de dados do registo de(;g10

propriedades.

. - . Artigo 10.°
O registo do direito de propriedade na base de dados go, .. . : . )
Cadastro Nacional de Propriedades constitui presungé%cwahza@ao da base de dados doregisto de propriedade:

bens

om o
oma
bnal

s de
sendo

Dveis

sde

pode
ulado
D, em

issao
vel,

A resolucdo litigiosa dos casos disputados é regulada nos

quer

sde

50S
ade
lara-

e Ser

de que o direito existe e pertence ao titular inscrito. 1. A base de dados do registo de propriedades dev
J
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10. As accdes e decisdes judiciais que impliquem a constitui-

1. As partes em processo judicial em que esteja em causa a

. ~ . . . ~ . . . )
actualizada sempre que houver alteragéo da titularidadeldeplicacéo do presente Decreto-Lei, sédo punidos nos tedrmos
um bem imovel, por transmiss@ger vivos heranga ou do Codigo Penal.
outros actos permitidos por lei.

Artigo 13.°
Os requisitos de forma para a transmisséo do direito de Disposi¢cdedransitorias
ropriedade de bem imovel sdo fixados em Diploma Minigs- , ~ . . .
tperi gl P 1. Sd&o validas as declara¢bes de titularidade recolhidas pintes

da entrada em vigor deste Decreto-lei, observada a exigéncia
. O procedimento de actualizacdo da informacao cadastral ede republicacdo e reabertura de prazo para a submisgao de
do registo da transmisséo de titularidade é regulado pornovas declaracdes.

Diploma Ministerial. . . . .
P 2. Os mapas cadastrais das areas incluidas na base de dados

. O procedimento de actualizacéo deve respeitar 0s seguinteslo Cadastro antes da entrada em vigor deste Decretfo-lei,
principios: bem como suas respectivas listas de declarantes, devem

. . ser republicados.
a) Os factos de que resulte transmissao de direitos sobre P

imbveis ndo podem ser titulados sem que os bens Artigo 14.°
estejam definitivamente inscritos a favor da pessoa de Suspensdes

uem se adquire o direito; L . .
d g 1. Suspende-se a aplicacdo da alinea a) do n° 3 do artigo 37°

b) O registo efectua-se mediante pedido de quem tenhado Decreto-Lei 3/2004, com as alterac¢des introduzidas|pelo
legitimidade. Decreto-Lei 24/2009, sendo essa matéria, transitériamgnte,

o . . ., regulada pelo n° 2 do artigo 10.° do presente diploma
. As transmissfes de direitos de propriedade reconhecidos ¢ P g P P

no ambito deste diploma s6 podem ser feitas a favor2leA suspensao é levantada pela aprovacédo de legislacdo que

pessoais individuais nacionais ou do Estado. 0 expressamente o preveja.
A transmissdo a favor de pessoas colectivas nacionais Artigo 15.°
depende de legislacéo prépria. Revogacdes

. A transmissdo de bens iméveis, posterior a atribuicdo®l@o revogadas todas as normas de direito indonésio
direito de propriedade pelo presente regime, esta sujeicéualmente em vigor em Timor-Leste que regulem a forma de
autorizacdo do cdnjuge, nos termos da lei. transmissao de direitos reais, quando aplicaveis aos |bens

~ . ~ . .. _ JmOveis ja sujeitos ao procedimento de registo, previsto rjeste
. Adeclaracéo de nulidade ou a anula¢do do negécio Jurl(J(mgom Ja sl P g P

gue respeite a bens imdveis ndo prejudica os direitos
adquiridos sobre os mesmos bens, a titulo oneroso, por Artigo 16.°
terceiro de boa fé, se o registo da aquisi¢ao for anterior ao Entrada em vigor

registo da accao de nulidade ou anulag&o ou ao registo do e lei ent T int q blichcs
acordo entre as partes acerca da invalidade do neg()ci%.presen €leientraemvigor dia seguinte ac da sua publicacao.

. Os direitos de terceiro n&o séo, todavia, reconhecidos, §&95§vado em Conselho de Ministros em 4 de Maio de 2Qi11.

accao for proposta e registada dentro dos trés anos
posteriores a conclusdo do negacio.

O Primeiro-Ministro,

¢do, modificagdo ou extin¢éo e direitos de propriedade sobre
bens imdveis estdo sujeitas a registo.

Kay Rala Xanana Gusmao

Artigo 11.°

Processos judiciais A Ministra da Justica,

titularidade de um bem imével ficam obrigadas a informar o

Ministério da Justica da existéncia da lide, antes do fim dacia M. B. F. Lobato
prazo para a submissédo de declaragtes de titularidade, sob

pena de o registo ser feito em favor da parte declarante.

. As decisfes transitadas em julgado s&o inscritas na bFé%oemulgado em 24/6/2011

de dados do registo de propriedades mediantq3
apresentacéo de certiddo comprovativa.

Sblique—se.

Artigo 12.° O Presidente da Republica,
Crimes

A prética de corrupcdo activa e passiva, a falsificacdo de
\documentos, a apresentacgdo de falsas declaracdes no amg#®Ramos-Horta

J
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