REPUBLICA DEMOCRATICA DE TIMOR-LESTE
MINISTERIO DA JUSTICA

Alteracdes a primeira versao do Anteprojecto de Regime Especial para
a Definicao da Titularidade de Bens Imodveis

(Lei de Terras)

A primeira fase de Consulta Publica sobre o Anteprojecto de Lei de Terras teve inicio no dia 12
de Junho, com o lancamento oficial da Primeira Versdao em Dili, e terminou no dia 14 de
Setembro de 2009, com o debate publico sobre o anteprojecto também no Distrito de Dili. O
Ministério da Justica organizou debates publicos nas capitais de cada um dos 13 distritos. Nos
eventos de Consulta Publica, S.E. a Ministra da Justica pode responder pessoalmente a uma
média de quarenta perguntas feitas pelos participantes sobre temas variados.

Em cada evento, os participantes puderam contar com cdpias do anteprojecto em Tétum e
Portugués, alem de materiais de apoio com explicacdes simplificadas sobre os principais temas
tratados no anteprojecto. As sessdes de perguntas e respostas foram sempre precedidas de
uma apresentacao por parte dos técnicos do Ministério da Justica com o objectivo de transmitir
as informagdes-chave sobre o conteudo do anteprojecto de forma simples e compreensivel.

Durante este periodo, além das discussdes distritais, técnicos do Ministério da Justica e seus
parceiros participaram de 12 eventos, discussdes e workshops sobre o anteprojecto. Até a data,
a Direcgdao Nacional de Assessoria Juridica e Legislagao recebeu propostas escritas dos distritos
Lautem, Bobonaro, Baucau e Dili. Um relatério completo sobre a consulta publica serd
apresentado em Novembro.

Para a segunda fase de Consulta Publica, o Ministério da Justica entendeu por bem publicar
uma segunda versdao do anteprojecto de Lei de Terras, ja com alteragdes inspiradas pelas
discussOes, sugestdes e preocupacdes levantadas durante a primeira fase de consulta. O
objectivo é dar ao publico a oportunidade de comentar ndo apenas sobre as idéias trazidas pelo
anteprojecto original mas também sobre as propostas de alteragcdo que pretendem responder
as preocupacgoes surgidas até o momento.



Algumas alteragdes feitas ao texto original ndo estao expostas neste documento. Trata-se de
pequenas alteracbes de redaccdo feitas por razdes de coeréncia terminolégica ou
compatibilidade com o Cdédigo Civil.

A seguir apresentam-se as principais alteragdes propostas na segunda versdao do anteprojecto
de Lei de Terras, acompanhadas de uma breve explicacdo sobre as razdes e motivos que
levaram a nova redaccgao.

Artigo 3.°
(Direitos anteriores)

1. Para efeitos do presente diploma, denominam-se direitos anteriores:

a) Os direitos costumeiros sobre bens imdveis, informais e decorrentes da posse duradoura, que
tenham as caracteristicas essenciais do direito de propriedade;

b) Os direitos sobre bens imoveis concedidos pelas administracbes portuguesa e indonésia no
territorio de Timor-Leste, nomeadamente o de propriedade perfeita, aforamento, hak milik, hak
guna bangunan e hak guna usaha.

2. Propriedade perfeita, hak milik e o direito costumeiro de propriedade sdo direitos anteriores com
caracteristicas de direito de propriedade.

3. Aforamento, hak guna bangunan e hak guna usaha sdGo direitos anteriores cujo exercicio
depende da posse.

4. Para efeitos do presente diploma, sdo denominados direitos anteriores primdrios os de
propriedade prefeita, hak milik e o direito costumeiro de propriedade, e secunddrios os de
aforamento, hak guna bangunan e hak guna usaha.

5. Nos casos em que o titulo designa um fim especifico para a concessdo do direito anterior
secunddrio, cabe compensagdo ao declarante titular apenas nos casos em que, no momento do
esbulho, dava-se ao bem imovel a finalidade original designada no titulo.

Durante a primeira fase da consulta publica, foram levantadas muitas questdes em relagdo a auséncia
de mencdo, no artigo 39, de direitos de propriedade informais. Apesar de a primeira versdo do
anteprojecto reconhecer os direitos informais por meio da figura da “posse incontestada”, tais direitos
ndo constavam do rol descrito no artigo 32, o que dava a impressdao de que tais direitos ndo eram
reconhecidos.

Alterou-se o artigo 3 2 para incluir a alinea ‘a’: (...) 1.  Para efeitos do presente diploma, denominam-
se direitos anteriores: a)Os direitos costumeiros sobre bens imadveis, informais e decorrentes da posse
duradoura, que tenham as caracteristicas essenciais do direito de propriedade (...)



Outra preocupagdo muito comum na Consulta Publica, tanto nos distritos quanto em Dili, esta
relacionada ao receio de que antigos detentores de direitos anteriores concedidos sobre terrenos de
grande extensdo pudessem beneficiar-se da lei, passando a ser proprietarios de latifundios ou receber
compensacgdes vultosas.

O numero 5 do artigo 32 foi acrescido para evitar que titulares de direitos anteriores secundarios que
tenham abandonado os empreendimentos para os quais o direito fora conferido — ou que nunca os
tenham iniciado — possam receber compensag¢do. Da-se como exemplo o caso de um Hak Guna
Bangunan concedido a residente de Dili sobre terreno localizado nos distritos, sobre o qual nunca foi
feita construcdo. Ou um aforamento concedido para actividade pecudria que permaneceu vazio ou foi
loteado e repassado a terceiros para construgdes de fim residencial ou comercial.

Outros mecanismos previstos no anteprojecto limitam a criagdo de latifundios. O mais importante é a
vinculacdo da posse ao direito anterior secundario. Estes s6 sdo reconhecidos na medida em que o
titular esteja na posse actual do bem imdvel. Além disso, o artigo 882 estabelece o principio da
tributacdo progressiva, cujo objectivo é o de penalizar a concentracdo de propriedades nas maos de
poucos, e criar um ambiente propicio a uma melhor distribuicdo da terra.

Artigo 7.°
(Bens imoveis situados em areas do dominio publico do Estado)

1. Se o bem imdvel objecto de declaragdo de titularidade estd localizado em drea do dominio
publico do Estado, ndo é atribuido o direito de propriedade ao declarante.

2. Eprotegida a posse de bens imdveis em dreas do dominio publico do Estado, nos termos do
Cddigo Civil.

3. Sem prejuizo do disposto no Codigo Civil, sGo de dominio publico do Estado as dreas assim
classificadas por lei, designadamente:
a) Aorla costeira e o leito das dguas interiores;
b) Os terrenos ocupados pelas vias publicas, nomeadamente ruas, estradas, pontes e viadutos e

respectivas zonas de exclusdo.

4. As dreas de dominio publico do Estado sdo definidas por decreto-lei e identificadas no Cadastro
Nacional de Propriedades.

5. O uso dos bens imdveis situados em dreas do dominio publico do Estado é requlamentado por
decreto-lei.

Houve preocupacdes, durante a consulta publica, sobre a auséncia de maior especificidade na definicdo
de bens imdveis do dominio publico do Estado dada pelo artigo 7 2. Perguntava-se frequentemente “a
guantos metros do mar” ficava o limite do dominio publico. De facto, a falta de um limite pde os
residentes de areas proximas a costa em uma situacdo de inseguranca juridica, pois ndo sabem se os
terrenos sobre os quais estd construida a sua casa faz ou ndo parte do dominio publico do Estado. Por
outro lado, tendo em vista a variagcdo da geografia e da ocupacdo humana em cada trecho ao longo da
costa, a definicdo destes limites fisicos ndo pode ser feita de maneira genérica para todo o territorio. O
objectivo deste artigo é de garantir o dominio publico sobre certos bens de uso comum e permitir que o
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Governo,por meio de decreto-lei, possa estabelecer limites fisicos do dominio publico que sejam
compativeis com sua politica de uso do solo — a qual ainda ndo estd definida.

Reconhece-se no entanto a necessidade de dar seguranga aqueles cujas construgdes possam ser
consideradas como estando dentro do dominio publico estatal. Com este propésito, incluiu-se o nimero
2 no artigo 79, reiterando a protecc¢do dada pelo Cadigo Civil a posse.

A alinea ‘c’, que estabelec ia 0 dominio publico do Estado de “terrenos ocupados por instalacGes e
condutores aéreos, superficiais, subterraneos e submarinos de electricidade, de telecomunicacées,
petréleo, gas e agua” foi excluida, pois da-se melhor solu¢do ao assunto por meio do regime de
serviddes.

Artigo 8.°
(Bens imoveis do dominio privado do Estado)

1. Reconhece-se ao Estado o direito de propriedade dos bens imoveis na sua posse actual, em
detrimento dos demais declarantes, com excegdo dos bens de titularidade indeterminadada sob
administra¢do do Estado.

2. Atitularidade do Estado sobre bens imdveis em sua posse prevalece sobre quaisquer direitos
anteriores, sem prejuizo do direito a compensagdo nos termos desta lei.

3. Os bens imdveis cujo titular ndo possa ser identificado no processo de reconhecimento e
atribuicdo de primeiros titulos consideram-se de titularidade do Estado.

O numero 2 do artigo 8 2 foi inserido para tornar mais clara a solucdo dada aos casos em que ha um
declarante de titularidade sobre bem imdvel na posse actual do Estado — é reconhecida a titularidade
estatal, e o declarante particular pode obter compensac¢do. O niumero 3 adapta a regra do Cddigo Civil
(“(...)As coisas iméveis sem dono conhecido consideram-se do patromodnio do Estado(...)”) para o regime
de reconhecimento e atribuicdo de primeiros titulos.

Artigo 10.°
(Pessoas colectivas)

1. Apessoa colectiva nacional constituida exclusivamente por por cidadéos nacionais pode ser
titular do direito de propriedade de bens imdveis.

2. As demais pessoas colectivas podem obter o direito de superficie ou outros direitos sobre bens
imdveis.

3. Odireito de superficie constituido pelo Estado em favor de entidades religiosas é gratuito e é
vdlido enquanto durar a posse.

4. Revertem ao Estado os bens imoveis cujos titulares de direito anterior sGo pessoas colectivas
extintas, excepto se ocorrer usucapido especial.

Durante a consulta publica, foram levantadas objecGes a este artigo, pois entendeu-se que poderia dar
margem a aquisicdo da propriedade da terra por estrangeiros, ferindo a Constituicdo. Este artigo foi

4



alterado no sentido de permitir que as pessoas colectivas constituidas exclusivamente por cidadaos
nacionais possa ser titular de bens imodveis. Isto evita que estrangeiros possam constituir empresas em
solo nacional para, através delas, obterem a propriedade de bens imdveis.

Devido a restricdo imposta pelo artigo 54, nimero 4, da Constituicdo, pessoas colectivas proprietarias
de terrenos ndo poderdo ser vendidas, no todo ou em parte, a estrangeiros. Se desejarem concretizar
venda a estrangeiro, deverdo antes desfazer-se de seu patrimobio imobiliario.

Esta alteragdo permitird que companhias 100% controladas por Timorenses possa utilizar a terra para a
capitalizacdo de empreendimentos, além de permitir que cooperativas e associagées sem fins lucrativos
obtenham a propriedade de terrenos, em consonancia com o decreto-lei que estabelece o regime
juridico das pessoas colectivas sem fins lucrativos, em vigor desde 2005. A nova redacg¢do permite
também que associacdos formadas por comunidades possam explorar economicamente terrenos
comunitarios e beneficiar-se de empreendimentos fomentados por investidores externos a comunidade.

As demais pessoas colectivas (nacionais controladas por estrangeiros e estrangeiras) sdo facultados
todos os outros direitos previstos pelo Cddigo Civil, entre os quais destaca-se o direito de superficie, que
dd ampla seguranca juridica aos seus titulares. A concessdo do direito de superficie pelo Estado a
entidades religiosas fica restrita a extensdo e a duracdo da posse. Terrenos concedidos a entidades
religiosas por direito de superficie podem ser revogados se permanecerem inutilizados.

Artigo 11.°
(Estrangeiros)

1. Os bens imdveis de declarantes estrangeiros titulares de direito anterior revertem ao Estado,
excepto se ocorrer usucapido especial por cidad@os nacionais.

2. Os declarantes estrangeiros titulares de direito anterior que mantenham a posse actual de bem
imovel revertido ao dominio privado estatal tém direito a manter a posse do imdvel por
arrendamento especial concedido pelo Estado.

Artigo 12 —Excluido

Esta alteracdo estabelece que o Estado permitira ao estrangeiro na posse actual do imével de sua
titularidade que nele permaneca e regularize a sua posse por meio de um arrendamento especial. O
artigo 12 foi substituido pelo artigo 14:

Artigo 14.°
(Proteccdo a posse)
Até que os primeiros direitos de propriedade sejam reconhecidos ou atribuidos no ambito do
regime especial estabelecido por esta lei, o detentor da posse actual e pacifica goza de plena

protecgdo legal nos termos do Codigo Civil.



A intencdo desta nova redacgdo é dar seguranca juridica aos possuidores dos bens imdveis que ainda
ndo passaram pelo processo de reconhecimento e atribuicdo de primeiros titulos.

Artigo 19.°
(Interrupgéo da posse)

1. Hda esbulho sempre que alguém for privado indevidamente do exercicio da retengdo ou fruicGo
do bem imovel possuido, ou da possibilidade de o continuar.

2. Considera-se na posse actual e pacifica o declarante nacional titular de direito anterior que
tenha sido esbulhado apds 31 de dezembro de 1998 e que tenha sido impedido de recuperar a
posse.

3. Para efeitos de usucapido especial, considera-se na posse actual e continua quem tenha sido
esbulhado apds 26 de Abril de 2006 e que tenha sido impedido de recuperar a posse.

Durante a consulta publica, sobretudo em Dili, foi expressa preocupacdo em relagdo a situagdo dos
deslocados. Uma vez que a usucapido especial s6 se opera quando ha posse actual, levantou-se a
guestdo daqueles que teriam direito a titularidade se ndo houvessem sido desapossados na Crise de
2006. O numero 3 do artigo 192 cria uma presuncdo juridica de posse actual quando o declarante
houver sido desapossado (“esbulhado”) em ou apds 26 de abril de 2006, data que marca o inicio da
Crise.

O numero 2 deste artigo permite aos cidaddos nacionais que foram desapossados em 1999 gozarem da
mesma presuncdo de posse actual.

Assim, se Nicolau teve a sua propriedade ocupada arbitrariamente em 1999 e nunca conseguiu
recuperar a posse, Nicolau sera considerado o possuidor actual e tera direito a titularidade.

Se Afonso ocupou uma propriedade que encontrou vazia em 1995 e foi desapossado em maio de 2006,
Afonso sera considerado o possuidor actual e tera direito a titularidade.

Se Filomena era proprietaria desde 1972 e teve sua propriedade ocupada em 1999, mas recuperou-a
em 2003, sendo novamente desapossada em maio de 2006 e até hoje ndo recuperou a posse, Filomena
serd considerada a possuidora actual e terd direito a titularidade

Se Josefina era proprietaria, foi desapossada em 1999 mas conseguiu recuperar a posse em julho de
2006, Josefina tera direito a titularidade.

Artigo 24.°
(Nocéo)

1. Sdo consideradas terras comunitdrias as dreas onde uma comunidade local organiza o uso da
terra e de outros recursos naturais por meio de normas de natureza social e cultural.



2. Os direitos costumeiros existentes de posse da terra e de uso dos recursos naturais sdo
protegidos, desde que ndo contrariem a Constituigdo e as leis.

3. Acaracterizac@o de uma drea como terra comunitdria ndo afecta a titularidade dos bens imdveis
nela localizados e os direitos dos respectivos titulares.

4. O Cadastro Nacional de Propriedades identifica as dreas consideradas como terras
comunitdrias.

Durante a consulta publica, tanto nos eventos oficiais quanto em discussGes informais com
representantes da sociedade civil, foram levantadas preocupacdes em relacdo ao Capitulo V do
anteprojecto, que versa sobre as terras comunitarias.

A segunda versdo do anteprojecto traz alteragdes que procuram esclarecer o enquadramento juridico
dado as terras comunitdrias e garantir os direitos costumeiros existentes.

O conceito de terras comunitarias proposto pelo anteprojecto assemelha-se a nog¢do de “zona
protegida”. A caracterizacdo de certa drea como “terra comunitaria” ndo altera a titularidade dos bens
iméveis situados dentro desta area. Por exemplo, se hd uma escola publica dentro da area considerada
como terra comunitaria, a escola continua a ser de tiularidade do Estado. Da mesma forma, se ha um
terreno que pertence e sempre pertenceu ao Sr. Hipdlito situado dentro da drea caracterizada como
terra comunitdria, o terreno continua a pertencer ao Sr. Hipdlito. E esta nocdo que o nimero 3,

acrescido na nova redacg¢do, procura esclarecer.

Na segunda versdo também acrescentou-se o nimero 2 ao artigo 249, para garantir expressamente a o
reconhecimento dos direitos costumeiros existentes nas areas consideradas como terras comunitarias,
desde que estes estejam de acordo com as leis e a Constitui¢do.

A nova redacgdo do artigo 252 também permite que comunidades formem cooperativas ou associagdes
para reivindicarem a titularidade de terrenos comunitarios. Havera portanto, dentro das areas
consideradas como terras comunitarias, terrenos particulares, terrenos do Estado e terrenos
comunitdrios. Os bens imodveis pertencentes a associagcdes ou cooperativas comunitdrias situados
dentro de areas consideradas como terras comunitdrias ndo podem ser vendidos (nimero 3).

Artigo 25.°
(Comunidade local)

1. Denomina-se comunidade local o agrupamento de familias e individuos vivendo numa
circunscrigdo territorial de nivel de Suco ou inferior, que visa a salvaguarda de interesses comuns
através da protecgcdo de dreas habitacionais, dreas agricolas, sejam cultivadas ou em pousio,
florestas, sitios de importdncia cultural, pastagens, fontes de dgua e dreas onde haja recursos
naturais de uso compartilhado.

2. Acomunidade local pode constituir cooperativas ou outras formas de associa¢éo permitidas por
lei com o objectivo de gerir e explorar economicamente terrenos comunitdrios, sobre os quais
podem obter direito de propriedade.



3. Os bens imdveis de titularidade das entidades colectivas mencionadas no numero anterior
situados em terras comunitdrias sdo insusceptiveis de alienagdo.

Nas discussGes ocorridas na primeira fase de consulta publica, restou clara a necessidade de haver um
maior debate sobre o tema das terras comunitarias. A segunda versdo do anteprojecto permite que, por
decreto-lei, o Governo possa aprofundar o enquadramento juridico do assunto (artigo 272, nimero 3).
Na nova versdo do artigo 272, da-se mais clareza a nog¢do de que terrenos do Estado situados em areas
consideradas como terras comunitarias s60 podem ser arrendados ou concedidos a terceiros apds
consulta a comunidade (numero 2).

Artigo 27.°
(Proteccgéo)

1. Cabe ao Estado proteger as terras comunitarias impedindo as apropria¢des indevidas, o
uso indiscriminado e ndo-sustentavel dos recursos naturais e a especulagdo imobiliaria.

2. Os terrenos do Estado em terras comunitarias sé podem ser arrendados ou concedidos a
terceiros apds consulta a comunidade local.

3. O regime juridico das terras comunitarias é requlamentado por decreto-lei.

Artigo 28.°
(Titular de direito anterior primario)

1. Reconhece-se o direito de propriedade ao declarante identificado como o titular de direito
costumeiro de propriedade.

2. Reconhece-se o direito de propriedade ao declarante nacional titular de propriedade
perfeita ou hak milik, em detrimento do declarante possuidor, ainda que este cumpra os
requisitos da usucapido especial.

3. Os bens imdveis objecto de propriedade perfeita ou hak milik ficam sujeitos a usucapido
ordindria nos termos do Codigo Civil.

4. Asdeclaragbes de titularidade baseadas em titulos de propriedade perfeita e hak milik ficam
sujeitas ao processo de levantamento cadastral para a verificagdo da existéncia dos direitos
subjacentes ao titulo.

Com a introducgdo da figura do direito costumeiro de propriedade, fez-se necessario alterar o artigo 282
para incluir a mencdo expressa no numero 1, que reconhece tal direito como direito de propriedade.
Como se vera no artigo 33 2, a usucapido especial prevalece sobre este direito anterior.

Os direitos anteriores de propriedade perfeita e hak milik continuam a prevalecer sobre a usucapido
especial. Mas foi introduzido neste artigo o numero 3, ressaltando que bens imdveis objecto destes
direitos ficam sujeitos a usucapido ordinaria disposta no Cddigo Civil, que estabelece prazos que variam



de cinco a vinte anos de acordo com o tipo de posse e outros requisitos. O numero 4 foi introduzido
para esclarecer que os titulos de propriedade perfeita e hak milik ndo sdo convalidados de oficio,mas

sim devem passar pelo processo de levantamento cadastral estabelecido na lei.

Artigo 62.°
(Prazo)

O declarante em caso disputado ou Estado podem, em 30 dias contados da comunicagdo da
decisdo administrativa, interpor recurso a Comissdo Cadastral.

Pediu-se, durante a consulta publica, que o prazo para recurso administrativo contra a decisdo que
define a titularidade nos casos disputados fosse estendido de 15 para 30 dias. Este pedido foi acatado na
nova redaccao.

Discussdes com representantes da sociedade civil e organizagdes internacionais revelaram a
preocupacdo com o facto de que um dérgdo do Poder Executivo (a Comissdo Cadastral) decidiria os casos
disputados em sede de recurso. Foram alterados portanto os artigos 712, 72 2 e 73 2 no intuito de fazer
da Comissdao Cadastral uma segunda instancia administrativa ordindria e relegar ao Judicidrio o controle
independente e a palavra final sobre os casos disputados. A Comissdo Cadastral passa a ser uma
estrutura interna do Ministério da Justica, como segunda instancia administrativa, apoiada no exercicio
de suas fungdes por um Secretariado Técnico, e sujeita ao controle jurisdicional independente. O
Ministério da Justica, através da Defensoria Publica e de parcerias com entidades da sociedade civil,
reforcara os servigos de assisténcia judicidria para facilitar o acesso a Justica por parte dos declarantes
gue queiram recorrer aos Tribunais.

Artigo 71.°
(Criagéo)

E criada a Comissdo Cadastral, na dependéncia do Ministério da Justica, para a apreciagéo dos
recursos interpostos contra as decisGes administrativas nos termos deste capitulo.

Artigo 72.°
(Composicéao)

1. A Comissdo Cadastral é constituida por:

a) dois juristas de reconhecida integridade moral e ética, designados pelo Primeiro Ministro,
sob proposta da Ministra da Justica;

b) um técnico em terras e propriedades de reconhecida integridade moral e ética, designado
pelo Director da Direc¢éGo Nacional de Terras, Propriedades e Servigos Cadastrais.



2. Cada uma das autoridades mencionadas no numero anterior designa ainda um
membro suplente, que substitui o membro efectivo nas suas auséncias ou impedimentos.
3. A Ministra da Justica nomeia um presidente entre os membros da Comisséo.
4. No cumprimento de suas funcbes, a Comissdo Cadastral tem apoio de um Secretariado
Técnico.
Artigo 73.°
(Funcionamento)

1. A Comissdo Cadastral rege-se pela presente lei, pelo decreto-lei que a requlamenta e pelo
regimento interno aprovado pelos seus membros, no Gmbito das suas fungdes e das suas
competéncias.

2. Asdeliberag¢bes sdo tomadas por maioria dos votos dos membros presentes e homologadas
pela Ministra da Justica.

3. O funcionamento da Comissdo Cadastral é requlamentado por decreto-lei.

A consulta publica revelou que a redaccdo do artigo 872 era de dificil compreensdo, embora o seu
conteudo, quando explicado, tenha sido bem aceite. A nova redac¢do busca dar mais clareza a solucdo
proposta pelo anteprojecto para os casos de bens imdveis abandonados por estrangeiros.

O bem imdvel antes pertencente a estrangeiro, que ndo esta mais na posse do mesmo, reverte ao
Estado. Se houver um cidaddo Timorense a habita-lo, poderd adquiri-lo ao Estado através de
procedimento a ser regulamentado (numero 1). Enquanto tal procedimento de aquisicdo ndo for
regulamentado, o ocupante e seus familiares poderdo continuar a habitar o imével (nimero 4). O
numero 2 remete a presuncdo estabelecida pelo artigo 19, segundo a qual quem foi desapossado em
2006 (deslocados) é considerado na posse actual, tendo portanto preferéncia na aquisicdo do imdvel e
direito a recuperar a posse.

O numero 3 se refere aos casos em que o ocupante de imdvel antes pertencente a estrangeiro tenha
regularizado a sua situacdo através da celebracdo de contrato de arrendamento com o Estado. Nestes
casos, se 0 ocupante desejar adquirir o bem, os valores pagos como renda serdo deduzidos do preco do
imovel.

Artigo 87.°
(Posse de bem imdvel de estrangeiro)

1. O bem imdvel de estrangeiro, revertido ao Estado, ocupado pacificamente por cidaddo nacional,
nos termos dos artigos 12.2, 13.2 e 18.9, pode ser adquirido por este através de procedimento a
ser regulamentado por decreto-lei.

2. Aplica-se ao disposto neste artigo a presuncdo de posse actual disposta no numero 3 do artigo
19.2 desta lei.

3. Na aquisicGo do bem imovel, é deduzido do prego o valor das rendas pagas ao Estado pelo
ocupante no dmbito de contrato de arrendamento.
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Até a entrada em vigor do decreto-lei que requla o procedimento de aquisigcdo referido neste
artigo, faculta-se ao ocupante residencial de bem imdvel revertido ao Estado o direito de
habitagdo, renovado tacitamente aos seus herdeiros e legatdrios.

O uso ndo residencial do bem imdvel revertido ao Estado deve ser regularizado por meio de
contrato de arrendamento.
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