Jornal da Republica

LEI N.°8/2017
de 26 de Abril

EXPROPRIAGAO POR UTILIDADE PUBLICA

A presente lei define o regime aplicavel a expropriacéo de bens
imaveis e estabelece regras e procedimentos para 0s casos em
que o Estado, com vista a prossecucdo de um fim de utilidade
publica, se vé impelido, face a auséncia de outras solucoes
alternativas viaveis, a chamar a si a propriedade de bens iméveis
que se encontravam na esfera do dominio privado.

Tal prerrogativa do Estado, tida como importante excecdo ao
direito de propriedade privada, justifica-se, desde logo, pela
importante funcao social que a propriedade cumpre, enquanto
meio com aptidao para a satisfacdo de interesses coletivos.

Nos termos do disposto no n.° 3 do artigo 54.° da Constitui¢do
da Republica, a expropriacdo por utilidade publica surge
legitimada pela relevante funcdo social da propriedade,
impondo-se sempre que as necessidades coletivas exigem a
afetacdo de bens privados a realizacdo de fins pablicos. Mas,
por sua vez, ndo dispensa, antes impde, todo um conjunto de
garantias que fazem parte do préprio regime juridico da
expropriagdo, destacando-se o direito a uma prévia e justa
indemnizacéo.

Com efeito, o Estado, quando tiver de adquirir para o seu
dominio publico, bens iméveis necessarios para a realizagéo
de acBes beneficiadoras de toda a comunidade, deve,
primeiramente, esgotar todas as vias que a lei Ihe concede,
incluindo as vias contratuais proprias do direito privado.

Como forma de balizar a possibilidade de o Estado expropriar
bens imdveis pertencentes a privados, foram estabelecidos os
principios da excecionalidade, legalidade, justica, igualdade,
\proporcionalidade, imparcialidade e boa-fé da expropriacao.

Procurou-se ainda densificar o conceito de utilidade pL’Jinca,\
listando os casos nos quais € admitida a expropriacdo, mas
obrigando sempre a fundamentacdo da utilidade publica de
cada projeto.

Foi dada grande importancia aos requisitos prévios a
expropriacdo. Prevé-se um rigoroso planeamento dos projetos,
no qual se exige a realizacdo de levantamentos cadastrais nas
areas ndo cadastradas, licenciamento ambiental, estudos de
impacto social e a realizacdo de um plano de realojamento. Tal
planeamento, aliado a uma definicdo clara e abrangente dos
interessados na expropriacéo, procura minimizar os impactos
que a implementacdo de projetos pode ter nas populacGes
locais. As diferentes alternativas estudadas no planeamento
dos projetos sdo ainda sujeitas a um processo de consulta
publica, de forma a dar voz ativa as pessoas afetadas. S6 ap6s
o0 planeamento e consulta dos projetos, e quando néo seja
possivel a aquisi¢do dos bens imodveis por via do direito
privado, é que o Estado pode recorrer a expropriacao.

Atendendo as consequéncias da expropriagdo, entendeu-se
que deve caber ao Conselho de Ministros a competéncia para
a declaracdo de utilidade publica.

Aos particulares é dada a possibilidade de recorrer a arbitragem
com recurso para o tribunal quando exista desacordo quanto
ao valor da indemnizacdo, e recurso direto para o tribunal
quando estes entendam ndo estar preenchido o conceito de
utilidade publica.

Sendo a justa indemnizacdo um dos pontos principais da
expropriagdo, foram estabelecidos critérios quanto aos
principios da respetiva avaliacdo, apesar de se ter dado primazia
a compensacao através da entrega de bens imdveis alterna-
tivos, como forma de evitar a perda de meios de subsisténcia
pelas populacbes afetadas.

Embora, teoricamente fosse possivel recorrer a legislacdo
anteriormente vigente no pais para colmatar esta lacuna, tendo
por base o disposto noartigo 1.°da Lei 1/2002 e o artigo 3.°do
Regulamento N.° 1999/01 da UNTAET, na pratica, esta ndo é
compativel quer com os principios constitucionais timorenses,
quer com o enquadramento institucional que foi criado em
Timor-Leste. E por isso fundamental aprovar esta lei para que,
quando necessario, possa 0 Estado recorrer a este mecanismo
constitucionalmente previsto de acordo com um procedimento
estabelecido na lei.

A elaboracdo da presente lei foi informada pelo conhecimento
acumulado ao longo de varios anos de estudos e consultas
publicas relativas a questdes relacionadas com a propriedade
de imdveis. Tendo em conta o impacto desta lei na vida das
populacdes, houve um especial cuidado em uniformiza-la com
os instrumentos de direito internacional dos quais Timor-Leste
¢ parte, tais como a Declaragdo Universal dos Direitos do
Homem, o Pacto Internacional sobre os Direitos Econdmicos,
Sociais e Culturais e a Convencdo sobre a Eliminacgao de Todas
as Formas de Discriminagdo contra as Mulheres (CEDAW).

O Parlamento Nacional decreta, nos termos don.° 1 do artigo
95.° ¢ da alinea k) do n.° 1 do artigo 96.° da Constituicdo da
Republica, para valer como lei, o0 seguinte: )
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b)

d)

9)

2.

\§

CAPITULOI
DisposicGes gerais

Artigo1.°
Objeto

A presente lei estabelece o regime juridico aplicavel as
expropriacg@es por utilidade publica.

Artigo2.°
Definigdes

Para os efeitos da presente lei, entende-se por:

a) “Arbitragem”, a primeira instdncia no processo de

expropriagdo litigiosa, tendo em vista a tentativa de
conciliacdo entre a entidade beneficiaria da expropriacdo e
o0 interessado, relativamente ao valor da indemnizacédo
devida em virtude da expropriacéo por utilidade pablica,
evitando-se o recurso a um processo judicial;

“Declaragdo de utilidade publica”, o ato constitutivo do
procedimento expropriativo, através do qual o Estado
identifica um fim concreto de utilidade publica a prosseguir
pela expropriagdo e determina os bens necessarios a
realizacdo daquele fim;

c) “DNTPSC”, a Dire¢do Nacional de Terras, Propriedades e

Servigos Cadastrais do Ministério da Justica ou qualquer
outra entidade do Estado que, nos termos da lei, prossiga
as respetivas atribuigdes;

“Entidade beneficiaria da expropriacdo”, entidade sob a
administracdo direta do Estado, em proveito da qual é feita
a expropriacao, para que nos bens expropriados prossiga
o fim estabelecido na declaracéo de utilidade publica;

“Expropriacdo amigavel”, o acordo formalizado entre a
entidade beneficiaria da expropriacdo e os interessados,
apos a declaracédo de utilidade publica, sobre o valor da
justa indemnizac&o do bem a expropriar;

“Expropriagéo litigiosa”, processo litigioso no qual se
determina o valor da justa indemnizacéo, sempre que ndo
exista acordo com os interessados quanto ao valor desta;

“Expropriagdo por utilidade publica”, o processo pelo qual
a Administracdo, para prosseguir um fim de interesse
publico, restringe os direitos dos interessados sobre um
determinado bem imavel, transferindo esse bem para o
patriménio do Estado, mediante o pagamento de justa
indemnizacéo.

Artigo 3.°
Admissibilidade das expropriacdes

Os bens imoveis e os direitos a eles inerentes podem ser
expropriados por motivo de utilidade publica, mediante o
pagamento de justa indemnizagao nos termos da presente
lei.

A expropriagio compreende qualquer forma legalmente

admissivel de privacdo da propriedade privada ou de\
direitos ou interesses conexos, independentemente das
pessoas ou entidades a quem pertencam.

Os bens imoveis comunitarios podem ser objeto de
expropriacdo, nos termos da presente lei.

Artigo4.°
Utilidade publica

Aexpropriacéo s6 é admissivel nos casos em que o bem a
expropriar deva prosseguir um fim de utilidade pablica.

. Autilidade pablica deve estar compreendida nas atribuigdes,

fins ou objeto da entidade beneficiaria da expropriacao.

Para efeitos de expropriacdo, consideram-se motivos de
utilidade publica:

a) Defesa e seguranga nacionais;

b) Vias publicas, rodovias, tlneis, ferrovias e instalacdes
acessorias;

c) Sistemas de transportes publicos;

d) Reservatorios, barragens, estruturas de distribuicao,
irrigacdo e escoamento de agua ou saneamento;

e) Portos, aeroportos e terminais;

f) Exploracéo de petréleo, gas, minerais e infraestruturas
de energia geotérmica;

g) Servico publico de producdo e distribuicdo de energia
elétrica;

h) Sistemas de telecomunicagdes;
i) Recolha e tratamento de lixo;

J) Hospitais pablicos, centros de tratamento, diagndstico
e demais infraestruturas essenciais ao servigo de saude
publica;

K) Servigos publicos de combate a incéndios e de protegdo
civil;
[) Cemitérios publicos e Jardins dos Herdis;

m) InstalacGes publicas, sociais, culturais e espacos
verdes;

n) Preservacdo e conservacdo dos monumentos histdricos
e artisticos, isolados ou integrados em conjuntos
urbanos ou rurais;

0) Protecdo de paisagens e locais particularmente dotados
pelanatureza;

p) Estruturas de protecdo contra deslizamentos de terras,
cheias ou outros mecanismos de defesa contra
desastres naturais; )
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-

q) Habitacdes sociais;
r) Estabelecimentos de educacdo e ensino publicos;
s) Instalacdes desportivas e mercados publicos;

t) Outros casos previstos por leis especiais.

4. O preenchimento de alguma das alineas anteriores ndo

constitui presuncao de utilidade publica, devendo esta ser
justificada nos termos da presente lei.

Artigo5.°
Interessados do procedimento de expropriacdo

1. Paraos fins da presente lei, consideram-se interessados do
procedimento de expropria¢éo:

a) Ostitulares de direitos reais sobre 0 imével a expropriar;

b) Os titulares de direitos obrigacionais que tenham por
objeto o imdbvel a expropriar, nomeadamente, direito de
arrendamento, direitos de passagem, pastoricia,
plantacéo e partilha de culturas ou recursos naturais;

c) Os que ocupem o imovel a expropriar aquando da
publicagdo prevista non.° 1 do artigo 23.°.

2. Os interessados sdo identificados através do Cadastro
Nacional de Propriedades ou, se este ainda ndo se tiver
realizado na area afetada pela expropriacdo, através do
levantamento cadastral, podendo ainda sé-lo durante os
estudos de impacto social e ambiental, a vistoria do imovel
ou mediante identificacdo dos interessados comunicada a
entidade beneficiaria da expropriacdo.

3. Asdiligéncias previstas na presente lei sdo realizadas junto
de todos os que forem identificados como interessados.

Artigo6.°
Entidade beneficiaria da expropriagéo

1. Considera-se entidade beneficiaria da expropriacdo a
entidade a quem o bem objeto da expropriacdo deva ser
atribuido para prossecucdo do interesse publico sub-
jacente a mesma.

2. Apenas as entidades publicas sob a administracdo direta
do Estado podem ser beneficiarias da expropriagéo, sem
prejuizo de poderem estas concessionar 0 bem imével para
a prossecucdo do fim de utilidade publica a que foi
destinado.

Artigo7.°
Levantamento cadastral obrigatorio e resolucéo de casos
emdisputa

1. Nocasode o bem imével a expropriar ainda nédo se encontrar
inserido no Cadastro Nacional de Propriedades, procede-
se obrigatoriamente ao levantamento cadastral sistematico
da area, conforme previsto no Regime Especial para a
Definicdo da Titularidade dos Bens Imdveis.

2. No caso de existirem dlvidas ou casos em disputa de\
propriedade ou de outros direitos sobre o bem imovel a
expropriar, nos termos estabelecidos no Regime Especial
para a Definicdo da Titularidade dos Bens Imdveis, é
obrigatoria a notificacdo de todos aqueles que se arroguem
de tais direitos.

3. O levantamento cadastral e a resolucdo dos casos em dis-
puta ¢ feita nos termos do Regime Especial para a Definigao
da Titularidade dos Bens Imoveis.

Artigo8.°
Principios da expropriacio

1. Compete a entidade beneficiaria da expropriagdo e aos
demais intervenientes no procedimento expropriativo,
prosseguir o interesse publico, no respeito pelos direitos e
interesses legalmente protegidos dos interessados,
observando, nomeadamente, os principios da legalidade,
da justica, da igualdade, da proporcionalidade, da
imparcialidade e da boa-fé.

2. Na ponderacdo da expropriacdo, deve ser dado especial
valor aos bens iméveis que tenham elevado valor cultural
e espiritual para os interessados.

3. Aexpropriacdo tem sempre carater excecional e apenas
deve ser utilizada quando néo seja possivel utilizar outro
imovel para a finalidade a prosseguir ou redesenhar o
projeto aimplementar de forma viavel ao seu fim.

4. Aexpropriagdo deve deixar os interessados definidos no
artigo 5.°, afetados pela expropriacdo, num padrédo de vida
no minimo igual ao que se encontravam antes da
expropriagao.

Artigo9.°
Dever de informacéo

1. Aentidade beneficiaria da expropriacdo ou qualquer outra
entidade interveniente no processo deve assegurar que,
durante o processo de expropriacdo, sdo tomadas todas as
medidas necessarias para que os interessados sejam
informados de todos os seus direitos, nomeadamente o
direito a ser consultado, indemnizado, realojado, repre-
sentado por advogado ou a recorrer administrativa ou
judicialmente das decisdes da Administracéo.

2. Todos os documentos a serem notificados ou apresentados
aos interessados devem ser redigidos nas duas linguas
oficiais.

Artigo 10.°
Dever de respeito pelos grupos vulneraveis

Na implementacao dos procedimentos previstos na presente
lei, a entidade beneficiaria da expropriagdo ou qualquer outra
entidade interveniente devem ter em consideragdo as
necessidades especiais dos grupos vulneraveis, estando
obrigadas a tomar as necessarias providéncias para garantir a
adequada informagdo, consulta e participagéo destes grupos,
de forma a promover o direito a igualdade e a néo discrimina(;éo.)
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Artigo11.°
Limite da expropriacao

1. Aexpropriacdo deve limitar-se ao necessario para a reali-

zacdo do seu fim, podendo, todavia, atender-se a exigéncias
futuras, de acordo com um programa de execucao faseada
e devidamente calendarizada.

Constitui um limite a expropriacdo o pedido de expropriacéo
total previsto na presente lei.

Artigo 12.°
Pedido de expropriacao total

1. Quando seja necessario expropriar apenas parte de um prédio,

podem os interessados requerer a expropriacdo total do
seu direito:

a) Se a parte restante ndo assegurar, proporcionalmente,
os mesmos comodos que oferecia todo o prédio;

b) Se os cémodos assegurados pela parte restante nao
tiverem interesse econdmico para o interessado,
determinado objetivamente.

O pedido de expropriacdo total deve ser requerido pelos
interessados durante o processo de aquisi¢do por via do
direito privado.

Se for iniciado o procedimento expropriativo, o pedido de
expropriagdo total pode ser apresentado até ao termo do
prazo previsto non.° 1 do artigo 50.°.

. Na falta de acordo entre a entidade beneficiaria da expro-

priagdo, a DNTPSC e os interessados, sobre a necessidade
da expropriacdo total, podem os interessados recorrer para
otribunal de primeira instancia da localizagio do bem.

Decretada a expropriacdo total, € a entidade beneficiaria da
expropriacdo notificada para efetuar depdsito comple-
mentar do montante indemnizatério, sendo corresponden-
temente aplicavel o disposto no n.° 3 do artigo 50.°.

O recurso a que se refere o n.° 3 do presente artigo tem
efeito meramente devolutivo em relagcdo ao processo de
expropriagao.

Artigo 13.°
Expropriacdo em casos especiais

Quando a necessidade da expropriagdo decorra de
calamidade publica ou de exigéncias de seguranga interna
ou de defesa nacional, o Estado ou as autoridades publicas
por este designadas ou legalmente competentes podem
tomar posse administrativa imediata dos bens destinados
a prover a necessidade que determina a sua intervengao,
sem qualquer formalidade prévia, seguindo-se, sem mais
diligéncias, o estabelecido na presente lei sobre fixacdo da

nos termos previstos nos artigos 26.%e 27.°, cumprindo-se,\
com as necessarias adaptaces, o disposto nesses artigos.

3. Arealizacdo da expropriagdo prevista no n.° 1 carece de

autorizagdo do Ministro da Justiga.

Artigo 14.°
Transmissao da propriedade do bem imével a expropriar

1. As transmissdes de propriedade ou de quaisquer outros

direitos ou interesses ndo impedem a continuagdo do
procedimento de expropriacéo.

. O novo titular considera-se sub-rogado nos direitos e nas

obrigac6es do primitivo titular.

Artigo 15.°
Onus e encargos

. O bem expropriado é adquirido livre de 6nus ou encargos.

Sempre que o destino a dar ao imével nédo seja afetado,
pode conservar-se algum direito real ou obrigacional sobre
o bem expropriado, desde que tal se revele compativel com
0 novo destino a dar ao bem e exista acordo entre a
entidade beneficiaria da expropriacdo e o titular do direito.

Artigo 16.°
Constituicdo de serviddes administrativas

. Podem constituir-se serviddes administrativas sobre imoéveis

privados, quando estas sejam necessarias a realizagéo de
fins de interesse publico.

. Pela constituicdo da servidao é devida uma indemnizacdo,

nos termos gerais da presente lei.

Artigo 17.°
Desisténcia da expropriagédo

. Nas expropriagdes por utilidade publica € licito a entidade

beneficiaria da expropriacéo desistir total ou parcialmente
da expropriagdo.

. No caso de desisténcia, os interessados sao indemnizados

nos termos gerais de direito, considerando-se, para o efeito,
iniciada a expropriacdo a partir da publicacdo no Jornal da
Republica da declaracéo de utilidade publica.

CAPITULOII
Procedimento de expropriacéo

SECCAOI
Atos preliminares

Artigo 18.°
Formalidades prévias ao ato de expropriacao

indemnizacdo em processo litigioso. Salvo as excecdes previstas na presente lei quanto a expro-
priacdo em casos especiais prevista no artigo 13.°, a
expropriagdo € precedida da realizagdo dos seguintes atos,

pela ordem sequencial indicada: )
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2. Sempre que possivel, deve ser promovida uma vistoria
destinada a elaboracéo do relatério de avaliagéo do bem,
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a) Planeamento do projeto;

b) Consulta publica;

c) Vistoria;

d) Tentativa de aquisi¢do por via do direito privado.

Artigo 19.°
Planeamentodo projeto

1. No planeamento do projeto que preveja a expropriacdo de
bens imdveis, sdo realizadas as seguintes diligéncias:

a) O levantamento cadastral, quandoa area abrangida pelo
projeto ndo estiver ainda cadastrada nos termos da lei;

b) O licenciamento ambiental do projeto, nos termos da
lei;

c) O estudo de impacto social;

d) O plano de realojamento, no caso de o0 bem imével em
causa estar a ser utilizado para fins habitacionais;

e) Orelatdrio de analise das varias alternativas do projeto;
f) Orelatorio justificativo da utilidade pablica do projeto;
g) Outros documentos que venham a ser exigidos por lei.

2. O levantamento cadastral previsto na alinea a) do nimero
anterior é efetuado pela DNTPSC, a requerimento da
entidade beneficiaria da expropriacéo.

3. A entidade beneficiaria da expropriagéo cabe diligenciar
pelarealizacdo das atividades previstas nas alineas b) a f),
devendo informar o Ministério da Justica do inicio do

planeamento do projeto.

Artigo 20.°
Identificag&o dos bens imoéveis a expropriar

Os bens imoveis a expropriar sdo identificados através:
a) Dasua localizagdo administrativa;
b) Da identificacdo das confrontacGes da parcela;

c) Das coordenadas geograficas das estremas das parcelas
de terreno;

d) Do eshogo geométrico da parcela, georreferenciado;

e) Dotipo de parcela de acordo com as especificagdes técni-
cas;

f) Dainformacdoatualizada sobre a sua titularidade e quaisquer
outros dados relevantes;

g) Da mencéo de quaisquer outras descri¢cOes cadastrais
existentes;

-

h) Através das descricGes que venham a ser criadas na\
conservatoria do Registo Predial a que pertengam.

Artigo21.°
Estudo de impacto social e plano de realojamento

1. Oestudo de impacto social tem como objetivo identificar as
consequéncias positivas e negativas na vida dos
interessados, causadas pela expropriagéo.

2. O plano de realojamento consiste num plano de acéo no
qual se estabelece os procedimentos para mitigar os efeitos
adversos e compensar as perdas sofridas pelos interes-
sados com a expropriacéo.

3. Oplano de realojamento tem por base:
a) Os resultados do estudo de impacto social;

b) A consulta feita com as pessoas interessadas
relativamente a alternativas viaveis a sua indemnizacao;

c) Os principios estabelecidos no artigo 8.°.

4. O plano de realojamento deve conter:

a) Asdiferentes alternativas ao realojamento para escolha
dos interessados;

b) Os mecanismos para o restabelecimento dos rendi-
mentos e meios de subsisténcia perdidos pelos
interessados;

c) O calendario para a sua implementacéo;

d) Aestimativa de custos daimplementacéo de diferentes
alternativas;

e) Os mecanismos de supervisdo da implementacdo do
plano de realojamento.

5. Sempre que possivel, o estudo de impacto social e o plano
de realojamento devem ser realizados conjuntamente com
os estudos de impacto ambiental.

Artigo 22.°
Consulta publica

1. Terminada a fase do planeamento do projeto, da-se inicio a
respetiva consulta publica, destinada a publicitar as opgdes
tomadas e a debater as varias alternativas para a sua
implementagéo.

2. No ambito da consulta publica realizam-se as seguintes
atividades:

a) Disponibilizacdo do projeto para consulta;
b) Audiéncias publicas;
c) Relatorio da consulta pablica.

3. Aconsulta pablica é aberta a todos os que tenham interesse
em nela participar. )
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\§

Artigo 23.°
Avisosaobre o inicio da consulta publica

1. A entidade beneficiaria da expropriacdo promove a

publicacdo no Jornal da Republica de um aviso sobre o
inicio da fase da consulta, do qual deve constar o projeto,
a identificacdo da entidade beneficiaria da expropriacéo, a
identificacdo do bem imdvel a expropriar e da sua
localizacdo, o prazo para a consulta, as datas e o local da
realizacdo das sessdes de audiéncia publica.

. Oavisoreferido no nimero anterior deve ainda ser publicado

em dois jornais de circulagdo nacional e, através de edital,
na sede de suco do local do bem imdvel.

. O projeto, juntamente com os documentos relacionados

com a fase do planeamento do projeto, s&o obrigatoriamente
disponibilizados para consulta, na sede de suco do local
do bem imével, por um periodo maximo de sessenta dias.

Durante este periodo, qualquer pessoa pode apresentar a
entidade beneficiaria da expropriagdo, por escrito,
comentarios que entenda relevantes relativos ao projeto.

Artigo 24.°
Sessoes de audiéncia publica

. Aentidade beneficiaria da expropriacéo é obrigada a realizar

sessdes de audiéncia publica no local do bem imével a
expropriar, destinadas a apresentacdo do projeto e a
consulta dos interessados.

. A realizagdo das sessdes de audiéncia publica deve ser

anunciada com uma antecedéncia minima de dez dias, nos
termos do disposto no artigo anterior.

Durante as sess@es de audiéncia publica, para além da
descricdo detalhada do projeto, devem ser apresentados
os resultados obtidos durante a fase de planeamento do
projeto, bem como outros documentos que sejam relevantes
para a completa informagao dos interessados.

A informacéo prestada aos participantes deve ser
apresentada em linguagem simples e adequada.

Durante as sess@es de audiéncia publica deve ser dado
tempo adequado aos participantes para apresentarem
comentarios.

No final de cada sesséo de audiéncia publica é elaborada
uma ata.

Artigo 25.°
Relatério da consulta publica

. Apbs o termo do periodo da consulta publica, a entidade

beneficiaria da expropriacéo elabora o relatério da consulta
publica.

O relatorio da consulta pablica deve conter os seguintes
elementos:

a) Descricdo dos atos de consulta publica realizados;

b) Descricdo dos meios e formas escolhidos para a\
publicitacdo do projeto e participacdo dos interes-
sados;

c) Atas das sessdes de consulta pablica realizadas;
d) Analise critica das propostas, comentarios e perguntas
escritas e orais apresentadas pelos interessados

durante a consulta publica;

e) Descricdo das alteracGes ao projeto em consequéncia
da consulta publica;

f) ldentificacdo dos bens imdveis, direitos e interessados
afetados.

. Nofinal da consulta publica, é disponibilizada, na sede de

suco do lugar do bem a expropriar, uma c6pia do relatério
para quem tiver interesse em consulta-lo.

Artigo 26.°
Vistoria do bem a expropriar

Apos a divulgacdo do relatorio da consulta publica, é
realizada uma vistoria ao imével a expropriar, pela entidade
beneficiaria da expropriacdo, pela DNTPSC e pelos
interessados da expropriacdo, destinada a recolher todas
as informagdes relevantes sobre o bem imdvel que se
pretende expropriar.

Apos acordo da data para a realizacdo da vistoria com a
DNTPSC, a entidade beneficiaria da expropriagdo notifica
os interessados, com a antecedéncia minima de quinze dias,
da hora e local do inicio da vistoria.

. Anoctificagdo referida no nimero anterior deve dizer se a

expropriacao é total ou parcial.

. Os interessados podem comparecer a vistoria e formular,

por escrito ou oralmente, as questBes que tiverem por
pertinentes, as quais devem ser respondidas no relatério
do bem a expropriar.

. Da vistoria é elaborado um auto com a descricédo de todos

os dados recolhidos.

Artigo 27.°
Relatorioda vistoria do bem aexpropriar

No prazo de trinta dias a contar da data da realizacfo da
vistoria, a entidade beneficiaria da expropriacdo, em
conjunto com a DNTPSC, elabora um relat6rio que inclui:

a) Uma descricdo concreta e individualizada do bem a
expropriar, no qual descreve, em todos 0s seus aspetos
materiais e juridicos, os bens e direitos afetados pela
expropriacéo;

b) Relatério de avaliacdo, no qual é determinado o valor
dos direitos de cada interessado afetado pela
expropriacdo, avaliado nos termos do artigo 56.° e
seguintes. )
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O relatorio do bem a expropriar é notificado aos interes-
sados.

Se os interessados forem desconhecidos, é aplicavel o
disposto non.®5 do artigo 28.°.

Artigo 28.°
Tentativa de aquisi¢ao por viade direito privado

. Exceto nos casos de expropriagao previstos no artigo 13.°,

a entidade beneficiaria da expropriagdo, em conjunto com
a DNTPSC, antes de requerer a declaracdo de utilidade
publica, toma as diligéncias necessarias destinadas a
adquirir os bens ou direitos por via de direito privado.

. Para os efeitos do disposto non.° 1, a notificacdo do rela-

torio do bem a expropriar a que se refere o n.° 2 do artigo
anterior é obrigatoriamente acompanhada de uma proposta
de aquisi¢éo do bem.

. Aproposta de aquisicdo do bem deve indicar:

a) Ovalor apagar pelo bem a cada interessado, o qual tem
como referéncia o valor da avaliacdo constante do
relatério do bem a expropriar;

b) Os bens iméveis ou direitos que podem ser cedidos
como alternativa ao pagamento do valor do bem;

c) Olocal, a data e a hora para a realizacdo de uma sessdo
de negociagdo com os interessados.

A proposta de aquisi¢do do bem deve ser notificada aos
interessados com a antecedéncia minima de dez dias em
relacdo a data da realizacdo da sessdo de negociagéo.

Para além da sua notificacdo direta aos interessados, a
notificacdo a que se refere o n.° 4 é publicitada através de
edital a afixar no local da situacdo do bem e na respetiva
sede de suco e através de aviso em dois jornais de circulacdo
nacional.

Artigo 29.°
Sessdo de negociacao

. Assessdes de negociacdo para a aquisicao do bem por via

do direito privado sdo pablicas.

N&o havendo acordo durante a primeira sessdo entre os
interessados e a entidade beneficiaria, podem ser marcadas
novas reunides.

Os interessados tém direito a pronunciarem-se sobre a
proposta apresentada, a requerer a expropriagao total do
bem nos termos do artigo 12.°, a pedir esclarecimentos ou
a apresentar contrapropostas, indicando de forma
fundamentada o valor que atribuem aos bens a expropriar.

. De cada sessdo de negociacdo ¢ lavrada uma ata, que é

assinada pelos interessados e pela entidade beneficiaria.

Artigo 30.°
Objetodo acordo

. Durante a tentativa de aquisicdo do bem por via do direito

privado, a entidade beneficiaria da expropriacdo, a DNTPSC
e os interessados podem acordar sobre:

a) O montante do valor a pagar pelo bem;

b) O pagamento do montante referido na alinea anterior
ou de parte dele em prestaces, 0s juros respetivos e 0
prazo de pagamento destes;

c) O modo de satisfazer as prestacGes;

d) Aindemnizagdo através da cedéncia de bens ou direitos
nos termos do artigo 61.°;

e) A expropriagdo total no caso das expropriacdes
parciais;

f) Outras condigBes acessorias.

O acordo apenas vincula o Estado ap6s aprovagéao do 6r-
gdo maximo da entidade beneficiaria da expropriacdo e do
Ministro da Justica, no caso de a indemnizac&o ser paga
através da cedéncia de bens iméveis ou direitos do Estado,
nos termos previstos no n® 2 do artigo 61.°.

Artigo 31.°
Forma legal a que deve obedecer o acordo

. Oacordo entre a entidade beneficiaria da expropriacdo, a

DNTPSC e os interessados deve constar de escritura
publica de aquisicdo por via do direito privado, lavrada
perante o notario publico ou outra forma estabelecida por
lei para a transmisséo dos direitos em causa.

. O acordo celebrado nos termos do ndmero anterior que

tenha por objeto apenas parte de um prédio, qualquer que
seja a sua area, constitui titulo bastante para efeitos da sua
desanexagdo e registo.

Artigo 32.°

Insucesso da tentativa de aquisicao por via do direito privado

1. Decorridos quarenta e cinco dias desde a primeira negocia-

¢do sem que tenha havido acordo entre as partes, pode a
entidade beneficiaria da expropriacdo requerer a declaracdo
de utilidade publica.

. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, as partes

podem chegar a acordo para aquisi¢do por via do direito
privado em qualquer fase do processo de expropriacéo.

SECCAOII
Declaracdo de utilidade publica

Artigo 33.°
Parecer e apresentac¢éo do pedido

. O requerimento da declaracéo de utilidade publica deve

mencionar obrigatoriamente os seguintes elementos: )
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a) Osbens aexpropriar;

b) O motivo de utilidade publica, devidamente funda-
mentada;

c) A intervencdo ou utilizagdo prevista para 0 bem a
expropriar;

d) A identificacdo dos interessados e os seus direitos
relativamente ao imdvel em causa;

e) A necessidade da expropriagdo nos termos do n.° 3 do
artigo 8.°, com a indicacdo das outras alternativas
estudadas e as propostas feitas durante a consulta
publica;

f) Parecer do Ministro da Justica.

O requerimento deve ser instruido com os seguintes ele-
mentos:

a) Estudo do impacto ambiental do projeto aimplementar;
b) Estudo do impacto social da expropriacéo;
c) Plano de realojamento;

d) Os imdveis identificados como possivel alternativa a
indemnizacéo;

e) Documentos relativos ao processo de tentativa de
aquisicao por via do direito privado;

f) A previsdo do montante dos encargos a suportar com
aexpropriacéo;

g) Outros documentos produzidos nas fases anteriores
do processo expropriativo;

h) Indicacdo da dotacdo orcamental que vai suportar 0s
encargos com a expropriacdo e da respetiva cativacao
ou caucdo correspondente ou, em alternativa, declara-
cdo emitida pelo 6rgéo diretivo do Fundo Financeiro
Imobiliario confirmando que este vai suportar o
pagamento da indemnizacéo devida.

. Orequerimento é apresentado pela entidade beneficiaria ao

Conselho de Ministros, precedido do pedido de parecer
fundamentado do Ministro da Justica.

O Ministro da Justica pode requerer a entidade beneficiaria
da expropriacdo que junte quaisquer outros documentos
ou preste os esclarecimentos que entenda necessarios.

. O Ministro da Justica elabora o parecer no prazo de quinze

dias, a contar da rece¢do do pedido e remete-0 ao Conselho
de Ministros.

O requerimento para a declaragdo de utilidade publica é
notificado aos interessados, contendo os elementos
previstos nas alineas don.® 1.

Artigo 34.°
Declaracao de utilidade publica

. A competéncia para a declaracéo de utilidade publica da

expropriacdo dos bens iméveis e direitos a eles inerentes é
do Conselho de Ministros.

. Adeclaracdo de utilidade publica é aprovada por Resolucdo

do Governo, devendo ser devidamente fundamentada e
obedecer aos demais requisitos fixados nesta lei.

Artigo 35.°
Publicacéo da declaracao de utilidade publica

A declaracéo de utilidade publica e a sua renovacao sao
obrigatoriamente publicadas no Jornal da Republica e
notificadas aos interessados conhecidos e devem ser
averbadas no Cadastro Nacional de Propriedades e, ainda,
no registo predial quando este exista.

A publicacdo da declaracdo de utilidade publica deve
identificar sucintamente os bens sujeitos a expropriacao,
com referéncia a descricéo cadastral e predial quando esta
exista, mencionar os direitos, 6nus ou encargos que sobre
eles incidem e 0s nomes dos respetivos titulares, e indicar
o fim da expropriacéo.

A identificagdo referida no ndmero anterior pode ser
substituida por planta, em escala adequada e graficamente
representada, que permita a delimitagdo legivel do bem
necessario ao fim de utilidade publica.

Quando se trate de expropriacdo por zonas ou lan¢os, da
publicacdo do ato declarativo consta a area total a
expropriar, a sua divisdo de acordo com o faseamento, 0s
prazos e a ordem de aquisicao.

Artigo 36.°
Dever de comunicacao

. Apos a notificacdo da declaracéo de utilidade publica, os

interessados devem comunicar a entidade beneficiaria da
expropriacdo, por escrito, qualquer alteracdo da sua
residéncia habitual ou sede.

A alteracdo da residéncia habitual ou da sede dos
interessados que ndo tenha sido comunicada nos termos
descritos no nimero anterior ndo constitui fundamento
para a repeticdo de quaisquer termos ou diligéncias do
procedimento expropriativo.

Artigo 37.°
Uso temporario de bens imdveis vizinhos

1. Adeclaracédo de utilidade publica confere a entidade benefi-

ciaria da expropriagdo odireito a usar temporariamente bens
imdveis vizinhos e neles efetuar os trabalhos necessarios
ou impostos para a execucao dos fins a que se destina a
expropriagéo, nos termos previstos nos estudos ou projetos
aprovados ou daqueles que forem definidos na declaracéo
de utilidade publica. )
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. Adreaa ser usada e a duracdo do uso devem limitar-se ao

estritamente necessario a realizacdo dos fins em causa.

. O uso temporario de prédios vizinhos confere aos interes-

sados o direito a indemnizacédo pelos danos causados, nos
termos gerais de direito.

. Aentidade beneficiaria da expropriagao notifica previamente

os interessados prejudicados pelo uso temporario, com a
antecedéncia minima de trinta dias, do periodo no qual
este ira decorrer e propde o valor da indemnizacéo prevista
no ndmero anterior.

Se falhar o acordo entre as partes quanto ao valor da
indemnizacéo, esta deve ser determinada nos termos gerais
dedireito.

. Ousotemporario deve respeitar os principios estabelecidos

noartigo 8.°.

Artigo 38.°
Expropriagéo por zonas ou langos

. Aexpropriagéao pode ser feita de uma sé vez, por zonas ou

lancos.

No caso de expropriacdo por zonas ou langos, o ato de
declaracdo de utilidade publica deve determinar, além da
areatotal, a divisdo desta e a ordem e os prazos para inicio
da aquisicéo.

. Osbens abrangidos pela segunda zona ou lan¢o e seguintes

continuam na propriedade e posse dos interessados até a
data estabelecida nos termos do nimero anterior.

Para o calculo da indemnizacdo relativa a prédios nédo
compreendidos na primeira zona definida nos termos do
n. 2, sdo atendidas as benfeitorias necessarias neles
introduzidas no periodo que mediar entre a data da
declaracdo de utilidade publica e a data da aquisicdo da
posse pela entidade beneficidria da expropriagdo da
respetiva zona ou lango.

. Adeclaracdo de utilidade publica a que se refere o presente

artigo caduca, relativamente aos bens cuja arbitragem néo
tiver sido promovida pela entidade beneficiaria da
expropriacéo, dentro do prazo de 1 ano a contar do termo
fixado para a aquisi¢do da respetiva zona ou lango.

Os interessados tém direito a ser indemnizados pelos
prejuizos, direta e necessariamente resultantes do facto de
0 bem ter estado sujeito a expropriacéo.

Artigo 39.°
Caducidade da declaracao de utilidade publica

. Sem prejuizo do disposto no n.° 3, a declaragdo de utilidade

publica caduca se ndo for promovida a constituicdo da
arbitragem no prazo de 1 ano a contar da data da publicagdo
da declaragdo de utilidade publica.

3.

pode ser renovada em casos devidamente fundamentados,\
no prazo méximo de 1 ano a contar da data da sua
caducidade, aproveitando-se os atos ja praticados.

Tratando-se de obra continua, a caducidade nao pode ser
invocada depois de aquela ter sido iniciada em qualquer
local do respetivo tracado, salvo se os trabalhos forem
SUSpensos ou estiverem interrompidos por prazo superior
a dois anos.

Artigo 40.°
Posse administrativa

A entidade beneficiaria da expropriacdo pode tomar posse
administrativa do bem a expropriar ap6s a publicacdo e
notificacdo da declaracdo de utilidade publica e preenchidos
todos os requisitos previstos no artigo seguinte.

1.

Artigo41.°
Requisitos prévios a posse administrativa

A investidura administrativa na posse dos bens néo pode
efetivar-se sem que previamente tenham sido:

a) Publicada e notificada a declaragdo de utilidade publica
e notificados os interessados da data e hora a partir da
qual tem efeito a tomada de posse administrativa do
bem pela entidade beneficiaria da expropriacéo;

b) Realizada a relacdo dos bens a expropriar destinada a
fixar os elementos de facto suscetiveis de desapare-
cerem e cujo conhecimento seja de interesse ao
julgamento do processo;

¢) Implementado o plano de realojamento;

d) Entregues os bens imdveis de substituicdo, livres de
onus e encargos conforme o acordado com 0s
interessados;

e) Efetuado o depdsito do montante da justa indemnizacéo
junto de uma instituicdo bancéria, a ordem dos
interessados, se aquele e estes forem conhecidos e
ndo houver dividas sobre a titularidade dos direitos
afetados.

Deve ser concedido aos interessados um prazo razoavel
para que estes desocupem o bem expropriado, o qual ndo
pode exceder noventa dias.

O prazo para desocupacédo do imdvel deve ser especialmente
alargado quando esteja em causa o realojamento ou perda
de meios de subsisténcia dos interessados, garantindo-se
sempre o respeito pelos principios estabelecidos no artigo
8.2

ADNTPSC pode recorrer as autoridades policiais a fim de
efetivar o despejo administrativo, nos casos em que oS
bens expropriados néo se encontrem livres e desocupados,
tendo decorrido o prazo para a sua desocupacao.

2. A declaracédo de utilidade publica que tenha caducado, 5. O deposito prévio é dispensado nos casos de expropriagéoj
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por motivos especiais a que se refere o artigo 13.°e deve o
mesmo ser efetuado no mais curto prazo possivel.

Artigo42.°
Despejo

1. As situacdes de despejo a que houver lugar por forga da
aplicacdo da presente lei sdo reguladas por decreto-lei.

2. Odespejo deve ser realizado em condicfes que garantam a
dignidade da pessoa humana, os direitos e a seguranca
das pessoas por ele afetadas, bem como o respeito pelos
principios da proporcionalidade, da adequacéo e da nao
discriminacéo.

SECCAOI
Expropriagdo amigavel

Artigo43.°
Expropriagdo amigavel

1. Anotificacdo da declaracdo de utilidade publica pela enti-
dade beneficiaria da expropriagdo aos interessados deve
ser acompanhada da proposta de aquisi¢cdo por
expropriacdo amigavel.

2. Apo6s a notificacdo, os interessados tém o prazo de vinte
dias, contados a partir da rece¢do da proposta, para se
pronunciarem sobre a proposta apresentada ou apresentar
contraproposta.

3. Nafaltadeacordo sobre o valor ou termos da indemnizagao
da-se inicio ao processo de arbitragem.

4. Havendo acordo entre as partes aplica-se o disposto no
artigo 31.°, com as necessarias adaptacoes.

SECCAO IV
Expropriacéo litigiosa

SUBSECCAO
Arbitragem

Artigo44.°
Arbitragem

1. Na falta de acordo sobre o valor da indemnizacéo, é este
fixado por meio de arbitragem, da qual cabe recurso para
os tribunais comuns.

2. Aarbitragem destina-se unicamente a fixar o montante da
justa indemnizacéo devida pela expropriac&o.

3. Da decisdo arbitral cabe sempre recurso com efeito
meramente devolutivo, para o tribunal de primeira instancia
do lugar da situagéo dos bens ou da sua maior extensao.

Artigo 45.°
Promocéo da arbitragem

Compete ao Ministério da Justiga, por requerimento da entidade
kbeneficiéria da expropriacdo, promover a constituicdo e o

funcionamento da arbitragem, a qual corre junto de um érbitro\
Unico nomeado para esse efeito pelo tribunal de primeira
instancia da localizacdo do bem imével a expropriar.

Artigo 46.°
Designacao do arbitro

1. Paraos efeitos do disposto no artigo anterior, 0 Ministério
da Justica solicita a designacdo de um arbitro diretamente
ao tribunal de primeira instancia da localiza¢do do bem
imoével a expropriar, remetendo-Ihe logo todos os docu-
mentos constantes do processo.

2. Odespacho de designacdo do arbitro é proferido no prazo
de dez dias.

3. Otribunal notifica a entidade beneficiaria da expropriacao,
a DNTPSC e os interessados da nomeacdo de arbitro.

Artigo47.°
Autuacdo

1. E aberto um processo de expropriagio com referéncia a
cada um dos imdveis abrangidos pela declaracdo de
utilidade publica.

2. Quando dois ou mais bens imoveis tenham pertencido ao
mesmo proprietario ou conjunto de comproprietarios, é
obrigatéria a apensacdo dos processos em que nao se
verifique acordo sobre os montantes das indemnizacoes.

Artigo 48.°
Competéncia do arbitro Unico

Ao arbitro cabe fixar o valor da justa indemnizacao no caso de
falta de acordo entre as partes, podendo ordenar a repeticdo
das diligéncias que se mostrem necessarias, a fim de tomar
uma decisdo fundamentada quanto ao valor da indemnizacéo
devida.

Artigo 49.°
Decisdo arbitral

1. Adeciséo do arbitro fixa o valor da justa indemnizacdo e
deve ser devidamente fundamentada e indicar os elementos
que servem de base ao calculo da indemnizacéo proposta,
bem como a justificacdo dos critérios de calculo adotados.

2. Paraalém de fixar o valor da justa indemnizagcdo, o arbitro
pode ainda responder a eventuais questdes suscitadas
pelas partes.

3. Oarbitro decide no prazo maximo de trinta dias a contar da
sua nomeacdo e notifica as partes da sua decisdo no prazo
de sete dias.

4. Em casos devidamente justificados, designadamente em
razdo do nimero de arbitragens, o prazo de decisdo a que
se refere o ndmero anterior pode ser prorrogado até ses-
senta dias, a requerimento do arbitro, dirigido ao tribunal
que 0 NomMeou.

5. Néo tendo sido apresentada impugnac&o judicial da deciséo)
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arbitral nos termos do artigo 50.°, a entidade beneficiaria
da expropriacdo diligencia o pagamento do montante
arbitrado nos termos do artigo 62.° ou remete a deciséo
arbitral para o Fundo Financeiro Imobiliario, quando
aplicavel.

SUBSECCAOII
Impugnacéo judicial da decisdo arbitral

Artigo50.°
Impugnacéo judicial da decisdo arbitral

. Aimpugnacéo judicial da decisdo arbitral deve ser interposta

no prazo de trinta dias a contar da notifica¢do da deciséo
arbitral as partes.

A impugnacéo judicial da decisdo arbitral tem efeito
meramente devolutivo relativamente ao andamento da
expropriagao.

. Existindo impugnacdo judicial da decisdo arbitral, o juiz

deve atribuir imediatamente aos interessados 0 montante
sobre o qual se verifique acordo e ordenar para esse efeito
que a entidade beneficiaria da expropriacdo ou o Fundo
Financeiro Imobiliario efetue o depdsito do montante em
causa junto de uma instituicdo bancaria no prazo de quinze
dias, e notifica de tal depdsito os interessados.

Qualquer dos titulares do direito a indemnizacdo pode
requerer, no prazo de quinze dias a contar da notificacdo
da decisdo a que se refere o nimero anterior, que lhe seja
entregue a parte da quantia sobre a qual se verifica acordo
e que Ihe couber, mediante prestacdo de garantia bancaria
ou seguro-caucdo de igual montante.

O valor do processo corresponde ao valor oferecido pela
entidade beneficiaria da expropriacgdo ou o solicitado pelos
interessados, no caso de este ser superior.

Artigo 51.°
Duvidas sobre a titularidade de direitos

. Se 0 pagamento da indemnizacio depender da decisdo de

uma questdo prévia ou prejudicial respeitante a titularidade
da indemnizacdo, esta é decidida nos termos do Regime
Especial para a Definicdo da Titularidade dos Bens Imdveis.

. Enquanto néo estiver definitivamente resolvida a questéo

datitularidade do direito a indemnizacao, ndo se procede a
nenhum pagamento que dela dependa, sem que seja
prestada caucéo.

A caucdo prestada garante também o recebimento da
indemnizacdo por aquele a quem, na respetiva acdo, seja
reconhecido definitivamente o direito a mesma.

Artigo52.°
Avaliacdo

. Avrealizacdo de nova avaliacdo requerida por alguma das

partes segue as regras do Codigo de Processo Civil
aplicaveis a peritagem.

2. Cabe a entidade beneficiaria da expropriacdo o pagamento\
dos encargos com a avaliacao e inspecéo judicial.

3. Néo halugar arealizacdo de uma segunda avaliacao.

Artigo53.°
Deciséo

1. Ojuiz fixa o montante das indemnizac@es a pagar pelaen-
tidade beneficiaria da expropriacdo, por sentenca
devidamente fundamentada nos termos do Caédigo de
Processo Civil.

2. A sentenca é notificada as partes, podendo dela ser
interposto recurso com efeito meramente devolutivo.

3. Eaplicavel o dispostonon.®2 doartigo 50.°, com as neces-
sérias adaptacoes.

CAPITULOII
Garantias dos interessados

Artigo 54.°
Reclamacao e recurso hierarquico

Areclamacdo e o recurso hierarquico dos atos administrativos
previstos na presente lei fazem-se nos termos gerais do
procedimento administrativo.

Artigo55.°
Impugnacéo judicial daexpropriacio

1. Aimpugnagcéo judicial da existéncia de motivo de utilidade
publica ou da violagdo dos principios da expropriagdo é
feita diretamente no tribunal de primeira instancia da
localizagdo do bem imdvel a expropriar.

2. A impugnagcdo judicial pela falta de cumprimento dos
requisitos para tomada de posse administrativa do bem
expropriado ou do ndo reconhecimento de interessados,
pode ser feita diretamente no tribunal de primeira instancia
da localizagdo do bem imdvel a expropriar.

3. Asimpugnacdes a que se referem os nimeros anteriores
devem ser apresentadas no prazo de noventa dias a contar
respetivamente da notificacdo da decisdo de expropriar, da
notificagdo para a tomada de posse administrativa do bem
ou do conhecimento do ato em que o interessado nao é
reconhecido.

4. Aimpugnacdo judicial tem efeito meramente devolutivo,
salvo decisdo de suspensdo da execucdo ordenada por
providéncia cautelar néo especificada.

CAPITULO IV
Justaindemnizacao

SECCAOI
Determinag&o da justa indemnizacéo

Artigo 56.°
Direito a justa indemnizag&o

1. Aexpropriagdo por utilidade publica de quaisquer bens ouj
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direitos confere aos interessados o direito de receber o
pagamento prévio de uma justa indemnizacéo.

2. Havendo acordo dos interessados, deve ser dada prefe-
réncia ao pagamento da indemnizacéo através da transmis-
sdo da propriedade de um bem imével do Estado.

3. Naexpropriacéo de direitos diversos da propriedade plena,
a indemnizacéo é determinada de harmonia com o valor
fixado para aquele imoével.

4. Ficam sub-rogados no preco quaisquer énus ou direitos
que recaiam sobre o bem expropriado.

Artigo 57.°
Principios da compensagéo 3

A determinagdo da justa indemnizagao deve ter em conta:

Artigo58.°
Calculo domontante da indemnizagéo

indemnizagdo € calculada com base no valor de mercado
do imdvel, calculado a data da declaragdo de utilidade
publica, tendo em conta o valor do solo e o custo de
substituicdo de eventuais construcfes ou plantaces.

2. Nos casos de renovacgéo ou de emissdo de nova declaracéo
de utilidade publica, o montante da indemnizacéo apurado
deve ser objeto de atualizagdo.

3. Para os efeitos da aplicacdo da presente lei, o valor dos
bens imoveis urbanos e rasticos, tendo em conta as suas ¢
finalidades, seja industrial, comercial, agricola, habitacional
ou outra, deve ser objeto de regulamentacéo posterior por
Decreto do Governo.

Artigo59.°

1. Os valores, os bens imoveis ou quaisquer outros direitos
transmitidos a titulo de indemnizacéo sao publicos.

2. A entidade beneficiaria da expropriacdo promove a
publicacdo no Jornal da Republica dos valores pagos ou
dos bens imoveis entregues em alternativa a indemnizacao,
nos termos da presente lei.

3. Apublicacdo a que se refere o artigo anterior deve ser feita
no prazo maximo de quinze dias apdés o pagamento de
quaisquer quantias.

\§

4,
a) O principioda compensacdo dos interessados pelos custos
financeiros resultantes da expropriacao, tais como custos
com o realojamento, perdas comerciais ou outros;
b) O principio da compensacéo dos interessados por outros
valores sem natureza patrimonial.
1.

1. Sem prejuizo dos principios acima estabelecidos, a 2

Publicidade daindemnizacao 2.

SECCAOII
Pagamento da indemnizagéo

Artigo 60.°
Meios de pagamento da indemnizacéo

A indemnizacdo resultante de expropriagao por utilidade
publica é paga em dinheiro, de uma s6 vez, ou em espécie,
através da cedéncia de um bem equivalente, salvo as
excecOes previstas nos nimeros seguintes.

Nas aquisices por via do direito privado, as partes podem
acordar no pagamento da indemnizagao em prestacdes ou
na cedéncia de bens ou direitos de acordo com o previsto
no artigo seguinte.

. Odisposto no nimero anterior aplica-se a transagdo judicial

ou extrajudicial na pendéncia do processo de expropriagéo.

As indemnizagdes a serem pagas por expropriagdes
efetuadas ao abrigo da presente lei podem ser satisfeitas
através do Fundo Financeiro Imobiliario.

Artigo61.°
Cedéncia de bens ou direitos

As partes podem acordar que a indemnizacdo seja satisfeita,
total ou parcialmente, através da cedéncia de bens ou
direitos aos interessados.

No caso de indemnizacdo através da cedéncia de bens
imoveis, a DNTPSC é responsavel pela identificacdo, de
entre os imoveis do dominio privado do Estado, de um
imével com caracteristicas semelhantes ao imovel
expropriado.

A cedéncia de bens imdveis obedece ao disposto na
legislacdo aplicavel aos bens do dominio privado do Estado.

Artigo 62.°
Forma de pagamento da indemnizacao

. Alcancado o valor da indemnizagéo, a entidade beneficiaria

da expropriacéo diligencia o pagamento do montante em
causa no prazo ndo superior a trinta dias ou requer ao
Fundo Financeiro Imobiliario a realizacdo do pagamento
no mesmo prazo, quando aplicavel.

A entidade beneficiaria da expropriacdo notifica os
interessados da realizacdo do depdsito feita em seu nome
junto de uma instituigéo financeira.

Os interessados podem levantar os montantes depositados,
sem prejuizo da sua impugnacdo nos termos do artigo
seguinte e do disposto no n.° 2 do artigo 51.°.

Artigo 63.°
Impugnag&o dos montantes depositados

Quando o pagamento a que se refere o artigo anterior ndo
tenha sido efetuado ou sendo 0 mesmo insuficiente, 0s

interessados podem impugnar judicialmente os montantes )
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recebidos, especificando os valores devidos, apresentando
e requerendo todos os meios de prova.

. Admitida a impugnagéo, o Fundo Financeiro Imobiliario ou

a entidade beneficiaria da expropriagdo é notificada para
responder no prazo de quinze dias e para apresentar e
requerer todos os meios de prova.

Produzidas as provas que o juiz considerar necessarias, é
proferida decisdo que fixa os montantes devidos e
determina a realizacéo do depdsito complementar que for
devido, no prazo de quinze dias.

. Néo tendo sido efetuado o dep6sito no prazo fixado, o juiz

ordena o pagamento por forca das caucdes prestadas ou
as providéncias que se revelarem necessarias, designada-
mente a notificacdo do servico que tem a seu cargo 0s
avales do Estado, para que este efetue o depédsito do
montante em falta, em substitui¢do do Fundo Financeiro
Imobiliario ou da entidade beneficiaria da expropriacéo.

. No caso de aquisicdo por via do direito privado ou expro-

priacdo amigavel, decorridos trinta dias sobre a data
acordada para o pagamento de qualquer prestacdo, sem
que a mesma se mostre realizada, o interessado pode
requerer as providéncias a que se referem 0s nimeros
anteriores, devendo juntar a copia do acordo celebrado.

CAPITULOV
Disposicdes finais

Artigo 64.°
Lista de arbitros

. O arbitro nomeado pelo tribunal de primeira instancia da

localizacdo do bem imével a expropriar deve ser escolhido
de entre peritos constantes de uma lista oficial.

O Ministério da Justica promove a criacédo da lista oficial de
arbitros, os quais devem ser selecionados de entre pessoas
com formacéo especifica para a avaliacdo de bens iméveis.

. Enquanto néo for publicada a lista a que se refere o nimero

anterior, a nomeacdo deve obedecer a uma avaliacdo
curricular de entre potenciais candidatos e deve-se procurar
nomear peritos com conhecimentos em &reas tais como
engenharia, arquitetura, economia ou direito ou outras areas
relevantes.

. Anomeacéo referida no nimero anterior pode igualmente

recair sobre uma pessoa singular ou coletiva com
reconhecida experiéncia na avaliagao de bens iméveis.

Artigo 65.°
Plano anual de expropriagdes e respetivos encargos

. Paraefeitos da planificacdo anual dos procedimentos expro-

priativos e respetivos encargos, 0s ministérios interes-
sados apresentam ao Ministro da Justica, até sessenta dias
antes da data de apresentagdo e discussdo em Conselho
de Ministros da Proposta de Lei do Orcamento Geral do
Estado, uma lista de expropriaces previsiveis paraoanoa

2.

2.

4.

5.

A presente lei ndo se aplica aos projetos iniciados antes da
sua entrada em vigor. )

que o Orcamento respeita e respetiva estimativa de\
indemnizacGes.

Com base nos dados facultados pelos diversos ministérios
aoabrigodon.® 1, o Ministro da Justica elabora um plano
anual de expropriacgdes, a ser aprovada por Resolucéo do
Conselho de Ministros.

Os dados indicados ao abrigo do n.° 1 do presente artigo e
constantes da lista referidanon.® 2 devem ser utilizados na
aprovacdo dos montantes a serem afetos ao Fundo
Financeiro Imobiliario, para efeitos de pagamento de
indemnizac@es resultantes de expropriagao ou aquisicoes
por via do direito privado.

Artigo 66.°
Fundo Financeiro Imobiliario

E criado o Fundo Financeiro Imobiliario, como fundo
autéonomo, dotado de autonomia administrativa,
patrimonial e financeira e com personalidade juridica.

O Fundo Financeiro Imobiliario destina-se a financiar:

a) Compensacdes a pagar pelo Estado nos termos do
Regime Especial para a Definigéo da Titularidade de
Bens Imdveis, independentemente de quem venha a
suportar efetivamente o encargo da compensacéo,
constituindo-se na obrigacdo de reembolsar o Estado;

b) Outros encargos financeiros decorrentes da implemen-
tacdo do Regime Especial para a Definicdo da
Titularidade de Bens Imoveis;

c) Aquisicdo, desenvolvimento e implementacdo de
projetos de habitacdo social nos termos previstos no
Regime Especial para a Definigéo da Titularidade de
Bens Imoveis;

d) Pagamento das indeminizacgdes devidas pelo Estado e
o financiamento das operacdes de realojamento
decorrentes da aplicacdo do Regime Juridico das
expropriacoes.

A entidade responsavel pelas operag@es do Fundo Finan-

ceiro Imobiliario é o Conselho de Administragdo, o qual é

nomeado pelo Governo.

Constituem receitas do Fundo Financeiro Imobiliario:

a) Dotagdo orcamental atribuida anualmente pela lei que
aprova o Orgcamento Geral do Estado;

b) Outras receitais atribuidas por lei ou por contrato.
O Fundo Financeiro Imobiliario é regulado por decreto-lei.

Artigo 67.°
Aplicacéo da lei aos projetos anteriores
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Artigo 68.°
Revogacao

Sdo revogadas todas as normas que disponham em sentido
contrario ao disposto nesta lei.

Artigo 69.°
Entradaem vigor

A presente lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua
publicacéo.

Aprovada em 27 de fevereiro de 2017.

O Presidente do Parlamento Nacional,

Adérito Hugo da Costa

Promulgadaem 17 de abril de 2017.

Publique-se.

O Presidente da Republica,

Taur Matan Ruak

\§ J
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