DECRETO DO PARLAMENTO NACIONAL N.° 69/

REGIME ESPECIAL PARA A DEFIN[CAO DA TITULARIDADE DO S
BENS IMOVEIS

A Constituicdo da Republica Democratica de Timosteeassegura no artigo 54.° o direito de
todos os cidadaos a propriedade privada da termei® exercicio deste direito depende da
resolucdo do actual estado de indefinicdo quatitalaridade dos bens imoveis.

Com o objectivo deregularizar a situacédo juridica dos bens imdveis Temor-Leste,
promover a distribuicdo da propriedade aos cidaéagarantir o acesso de todos a terra, a
presente lei estabelece o Regime Especial pardiridde da Titularidade dos Bens Imodveis
e cria mecanismos que permitem identificar ositegi proprietarios e reconhecer e atribuir
os primeiros direitos de propriedade da Republiem@cratica de Timor-Leste.

O Parlamento Nacional decreta, nos termos do md® Jrtigo 95.° da Constituicdo da
Republica, para valer como lei, 0 seguinte:

CAPITULO | )
OBJECTO E DEFINICOES

Artigo 1.°
Objecto

1. A presente lei estabelece o regime especial padafiaicdo da titularidade de bens
imoveis por meio do reconhecimento e da atribudgprimeiros direitos de propriedade
de bens imdveis da Republica Democratica de Tineste.

2. O regime especial para a definicdo da titulariddglbeens imoveis tem por fim clarificar a
situacdo juridica dos bens imoOveis em Timor-Legimmover a distribuicdo da
propriedade aos cidadaos e garantir 0 acesso de &oigrra.

3. O reconhecimento e a atribuicAo de primeiros diseitle propriedade tém como
principios orientadores o respeito pelos direitdgr@ores primarios, o reconhecimento da
posse como fundamento para a atribuicdo do dideitpropriedade e a compensacao nos
casos de duplicidade de direitos.

Artigo 2.°
Direitos anteriores

1. Para efeitos do presente diploma, denominam-siadit@nteriores:

a) Os direitos sobre bens imoveis, costumeiros e demi@s da posse duradoura, que
tenham as caracteristicas essenciais do direipoogeiedade, referidos neste diploma
como direitos informais de propriedade;

b) Os direitos sobre bens imoveis concedidos pelasinigtracbes portuguesa e
indonésia no territério de Timor-Leste, respectieate, o direito de propriedade
perfeita e o aforamento,hak milik, o hak guna bangunan e ohak guna usaha.

2. Para efeitos do presente diploma, sdo denominattegod anteriores primarios os
direitos informais de propriedade, o direito deppiedade perfeita e bak milik, e
secundarios, o aforamentohak guna bangunan e ohak guna usaha.

3. Os direitos anteriores secundarios de aforamenfa,caducidade seja posterior a 28 de
Novembro de 1975, sdo considerados validos.

4. Os direitos anteriores secundarios liek guna bangunan e hak guna usaha, cuja
caducidade seja posterior a 30 de Agosto de 188 ansiderados validos.



Artigo 3.°
Definigbes
Para efeitos da presente lei, entende-se por:

a) Declaracdo de titularidade, o acto por meio do quab ou mais pessoas,
singulares ou colectivas, declaram ser titulareslideito de propriedade de um
bem imovel perante a Direccdo Nacional de Terraepriedades e Servigos
Cadastrais, doravante designada DNTPSC, no ambipsatesso de levantamento
cadastral;

b) Declarante, a pessoa singular ou colectiva gqueatenibmetido declaracdo de
titularidade vélida e tempestiva, individualmenteemn grupo, como pretendente a
titular ou a compensacao;

c) Declarante possuidor, o declarante na posse darbéwel declarado;

d) Declarante incontestado, o Unico declarante dtitiade de um bem imével ou o
grupo de declarantes em concordancia;

e) Bens imdveis, o solo e tudo 0 que a ele esta ligado caracter de permanéncia,
designadamente os edificios, nos termos previst@adigo Civil;

f) Direitos informais de propriedade, os direitos sobens iméveis, costumeiros e
decorrentes da posse duradoura, que tenham astecatazas essenciais do
direitos de propriedade;

g) Propriedade perfeita, o direito de gozo de moda@ke exclusivo dos direitos de
uso, fruicdo e disposicdo de bens imoveis, recotezomo tal na lei aplicavel
durante a administragéo portuguesa;

h) Aforamento, o direito do foreiro ao uso e fruicd um bem imével, mediante o
pagamento de um foro, com direito de remigdo, reecdo como tal na lei
aplicavel durante a administracéo portuguesa;

1) Hak milik, o direito de gozo de modo pleno e exclusivo distds de uso, fruicdo
e disposicdo de bens imoveis, reconhecido commaalei aplicavel durante a
administracdo indonésia;

j) Hak guna-bangunan, o direito a construir ou manter, temporariamentea obra
em terreno alheio, reconhecido como tal na leicapkl durante a administracéo
indoneésia;

k) Hak guna-usaha, o direito ao aproveitamento econdémico da terrastad® por um
determinado periodo de tempo, reconhecido comaddkei aplicavel durante a
administracédo indonésia.

CAPITULO Il
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 4.°
Igualdade de direitos
1. Podem ser sujeitos do direito de propriedade des limdveis as pessoas nacionais,
singulares e colectivas, homens e mulheres, beno esmsomunidades locais.
2. O direito de propriedade € assegurado igualmeritenzens e mulheres, sendo vedada
qualquer forma de discriminacao.

Artigo 5.°
Dominio publico do Estado
1. Integram o dominio publico os bens cuja inclusdotandominio seja determinada por
lei, individualmente ou mediante a identificacao {joos.



2. A inclusdo e manutencdo de quaisquer bens no dorpiiblico assentam sempre no
pressuposto de que os bens sdo indispensaveisstacgai do interesse publico e de
necessidades colectivas.

3. Sem prejuizo de lei especial que classifigue oubess como dominiais publicos,
integram o dominio publico:

a) As aguas costeiras e territoriais, as aguas imesi@ssim como o seu leito, as suas
margens e a plataforma continental,

b) As camadas aéreas superiores ao territorio acimalirdite reconhecido ao
proprietario ou superficiario;

c) O espaco pelo qual podem propagar-se ondas ractioehs;

d) As praias e a faixa da orla maritima e do contamdlhas, ilhéus, baias e estuérios,
medida da linha das maximas preia-mares, observamdcfaixa de proteccao para o
interior do territorio;

e) As aguas fluviais e lacustres, lagos e lagoas een@s conexos, nos termos
estabelecidos no Codigo Civil;

f) As jazidas de petrdleo e gas natural,

g) Os depodsitos minerais, 0s recursos hidrominerais eecursos geotérmicos, bem
como as cavidades naturais subterrdneas e outiaszais naturais existentes no
subsolo, com excluséo das aguas de nascente eadaggmminerais, tais como rochas,
terras comuns e outros materiais habitualmenteogsaal construcao;

h) As infra-estruturas ferroviarias, observando-se tana de proteccdo confinante;

i) Os aeroportos e aerédromos de interesse publiceernando-se uma faixa de
protecgao confinante;

J) Os portos artificiais e docas de interesse publauservando-se uma faixa de
protecgao confinante;

k) As barragens de utilidade publica, observando-sefaira de proteccdo confinante;

[) A rede viaria, onde se incluem, designadamentetagdas, ruas, caminhos publicos,
pracas, espacos verdes, bem como os seus acegsoboss de arte, observando-se
uma faixa de proteccao confinante;

m) Os cemitérios publicos;

n) Os monumentos e iméveis de interesse nacional,astntque hajam sido
classificados e estejam integrados no dominio paipli

0) As instalagbes militares, as infra-estruturas Ba®s de segurancga interna e as zonas
territoriais reservadas para fins de proteccad aivdefesa militar;

p) A faixa de terreno ao longo da fronteira terrestre.

4. O Cadastro Nacional de Propriedades identificar@cteriza os bens do dominio publico
do Estado.

5. O regime de utilizacdo do dominio publico do Estaaegulado por diploma proprio.

Artigo 6.°
Bens imodveis do Estado

1. Reconhece-se ao Estado o direito de propriedaddelts imoveis na sua posse actual,
em detrimento dos demais declarantes.

2. A titularidade do Estado sobre bens imoOveis em msse prevalece sobre quaisquer
direitos anteriores, sem prejuizo do direito a censpcao nos termos desta lei.

3. Consideram-se na posse actual do Estado os bensignabandonados, como tal
identificados pela DNTPSC ao abrigo da Lei n.° @®0e 10 de Marco.

4. As coisas imoveis sem dono conhecido considerapasendnio do Estado.

5. Consideram-se do dominio do Estado os bens imaueis ndo estando na sua posse,
tenham sido utilizados pelas administracfes plblpatuguesa, até 7 de Dezembro de



1975, e indonésia, até 19 de Outubro de 1999, menées aos respectivos Estados, no
territorio de Timor-Leste, desde que manifestagaetensao efectiva de titularidade nos
termos do presente diploma.

. O regime de utilizacdo e disposicdo dos bens imsddei Estado sé&o regulados por
diploma proprio.

Artigo 7.°
Pessoas colectivas
. A pessoa colectiva nacional constituida exclusivameor cidaddos nacionais e ou cujo
capital seja integral e exclusivamente detido pdad&os nacionais pode ser titular do
direito de propriedade de bens imédveis.
. As demais pessoas colectivas podem obter o duoleiguperficie ou outros direitos sobre
bens imoveis.
Revertem ao Estado os bens iméveis cujos tituldeeglireito anterior sdo pessoas
colectivas extintas, excepto se ocorrer usucaps®eaal ou ordinaria por terceiros
identificados no ambito do processo de reconhedimmen atribuicdo dos primeiros
direitos de propriedade.

Artigo 8.°
Estrangeiros
. Os bens imoveis de declarantes estrangeiros #@8ilde direito anterior revertem ao
Estado, excepto se ocorrer usucapido especialgentdos nacionais.
. Os declarantes estrangeiros titulares de direiterian que mantenham a posse de bem
imoével revertido ao dominio privado do Estado podmmtinuar a utilizar o imovel por
meio de contrato de arrendamento ou de outras fopaanitidas por lei.

CAPITULO 1l
POSSE

Artigo 9.°

Conceito

. A posse, para efeitos desta lei, € o uso ou alplidade efectiva de uso do bem imovel
para fins de habitacdo, cultivo, negdcio, constsugli para qualquer outra actividade
gue requeira a utilizacao fisica do bem imovel, fpama correspondente ao exercicio do
direito de propriedade.

. A posse tanto pode ser exercida pessoalmente comotprmédio de outrem.

. O senhorio exerce a posse por intermédio do arr@nola

. S&o indicios da posse as construcoes, plantag@iease vedacoes.

Artigo 10.°
Posse em caso de dominio ancestral

Considera-se possuidor aquele que habite, tenliddergdificacées ou feito plantacées num
bem imovel cuja titularidade € reivindicada porreaot com base no costume ancestral, ainda
que a este pague renda

Artigo 11.°
Mero detentor

1. S&o considerados meros detentores do bem imovel:

a) Os que usam o bem imédvel sem a intencdo de agio dmmeficiarios do direito,
como o0s arrendatarios;



b) Os que simplesmente se aproveitam da tolerandegitomo possuidor;
c) Os representantes ou mandatarios do possuidorcbera todos 0s que possuem
em nome de outrem.
2. Os meros detentores ndo podem adquirir para siupacapido especial, o direito de
propriedade sobre o bem imével possuido.

Artigo 12.°
Proteccéo a posse
Até que os primeiros direitos de propriedade saggonhecidos ou atribuidos no ambito do
regime especial estabelecido por esta lei, o pdesuactual e pacifico goza de plena
proteccao legal nos termos do Cadigo Civil.

Artigo 13.°
Animus de proprietario
Possui comanimus de proprietario aquele que nos actos de exerdiiposse ndo exclua
implicita ou explicitamente a conviccao de setditao direito de propriedade.

Artigo 14.°
Posse publica e notéria
Posse publica e notoria € a que se exerce de mpalbea ser conhecida pelos interessados.

Artigo 15.°
Posse duradoura
Para efeitos deste diploma, posse duradoura € drapuscorre ininterruptamente por pelo
menos vinte anos.

Artigo 16.°
Posse pacifica
Posse pacifica € a que foi obtida sem violénciameaca.
2. Considera-se violenta a posse quando, para obdéplassuidor usou de coaccao fisica ou
de coaccdo moral, nos termos definidos no Codigd. Ci
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Artigo 17.°
Interrupgéo da posse

1. Ha esbulho sempre que alguém for privado indevidéndo exercicio da retencdo ou
fruicdo do bem imovel possuido, ou da possibiliddele continuar.

2. Considera-se na posse actual e pacifica o dedaradional titular de direito anterior
gue tenha sido esbulhado apos 31 de Dezembro @ €lg8e tenha sido impedido de
recuperar a posse.

3. Considera-se na posse actual e pacifica o deataredional titular de direito anterior
gue tenha sido esbulhado em ou apés 26 de Ab@DA6 e que tenha sido impedido de
recuperar a posse.

Artigo 18.°
Sucessao na posse
O declarante possuidor pode, para o fim de detamairata de inicio da posse, acrescentar a
sua posse a dos seus antecessores, desde queaajamas e pacificas, independentemente
da forma de transmissao.



CAPITULO IV
USUCAPIAO ESPECIAL

Artigo 19.°
Nocao
Denomina-se usucapido especial 0 mecanismo deigiuido direito de propriedade sobre
bem imével, no ambito do regime especial para migéb da titularidade de bens imdveis,
por posse mantida por certo lapso de tempo e del@a@@m os requisitos definidos neste
capitulo.

Artigo 20.°
Bens imoveis insusceptiveis de aquisicdo por usp@o especial
Os bens iméveis situados em areas do dominio pibbcEstado ndo podem ser objecto de
usucapido especial.

Artigo 21.°
Requisitos
Atribui-se o direito de propriedade por usucapigjpeeial ao declarante possuidor actual que
cumprir cumulativamente os seguintes requisitos:
a) Ter nacionalidade timorense e possuir 0 imével cammus de proprietario,
continuamente, de forma publica e notéria;
b) Ter iniciado a posse pacificamente, até 31 de Dbreigle 1998, sem usar violéncia
fisica ou coaccao moral.

Artigo 22.°
Capacidade para adquirir
1. A usucapido especial aproveita a todos os que padeunrir.
2. Os incapazes podem adquirir por usucapido espéara por si como por intermédio
das pessoas que legalmente os representam.

) CAPITULO vV ]
ZONAS DE PROTECCAO E BENS IMOVEIS COMUNITARIOS

Artigo 23.°
Zona de Protec¢do Comunitéria
As Zonas de Proteccdo Comunitarias sdo areas masegelo Estado com a finalidade de
salvaguardar os interesses comuns de uma comuriozaeatravés da proteccdo de areas
habitacionais, areas agricolas, sejam cultivadasmpousio, florestas, sitios de importancia
cultural, pastagens, fontes de agua ou areas oaje rbcursos naturais cujo uso seja
compartilhado e necessario a sua subsisténcia.

Artigo 24.°
Proteccgéo
Nas Zonas de Proteccdo Comunitaria, cabe ao Estado:
a) Garantir que as préticas costumeiras respeitemnatiiocdo, sejam participativas, ndo
discriminatorias e assegurem a igualdade de género;
b) Promover a sustentabilidade ambiental e socio@llhgo uso dos recursos naturais e dos
meios de vida da comunidade local; e
c) Proteger os bens imoveis comunitérios da espeaulagabiliaria.
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Artigo 25.°
Uso de bens imdveis em Zonas de Proteccdo Comurida
O uso de bens imoveis por individuos, familias Bpgs em Zonas de Proteccao
Comunitéria deve ser respeitado pela comunidadetegido pelo Estado.
Cabe ao Estado assegurar que as actividades ecasOneializadas por terceiros em
Zonas de Proteccdo Comunitarias:
a) Beneficiem a comunidade local como um todo, de #orinclusiva e néo
discriminatoria;
b) Sejam feitas de forma sustentavel do ponto de &istaiental e sociocultural;
c) Respeitem os meios de vida da comunidade localseuoacesso aos recursos
naturais.
As actividades econdmicas realizadas por terceimogonas de Proteccdo Comunitarias
devem ser precedidas de consulta a comunidade local

Artigo 26.°
Titularidade dos bens imoveis em Zonas de Proteag&omunitaria

A caracterizagdo de uma area como Zona de Prot@mé@aonitaria ndo afecta a titularidade
dos bens imodveis de particulares, de pessoas ivale@ do Estado nela localizados e os
direitos dos respectivos titulares, sem prejuize lilmitacdes decorrentes do regime de
proteccéo.
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Artigo 27.°

Bens imdveis comunitarios
Consideram-se propriedade da comunidade local as bedveis reconhecidos pela
comunidade como sendo de seu uso comum e partilpadom grupo de individuos ou
familias, organizados de acordo com os usos eroestlocais.
A DNTPSC deve assistir a comunidade local no psmds demarcacédo de bens iméveis
comunitarios e consultar as autoridades locaisneungarias bem como dsa nain ali
residentes como fontes de informagéo essencial.
O processo de demarcacdo de bens iméveis comaositpade ser desencadeado por
iniciativa da comunidade local ou da DNTPSC.
A DNTPSC emite o titulo de propriedade comunitérranome da comunidade local.
Os bens imdveis de propriedade comunitaria sa@imaleis e impenhoraveis.

Artigo 28.°
Representacdo da comunidade
A comunidade local faz-se representar de acordoasopraticas e usos costumeiros.
Nas actividades econOmicas realizadas por tercemoens imoveis comunitarios, o
Estado deve assistir a comunidade nas negociagéezadas e assegurar o cumprimento
dos termos do acordo celebrado.

Artigo 29.°
Regime das zonas de proteccdo comunitéria e bensdweis comunitarios

O regime das zonas de protec¢cdo comunitaria ealssiiméveis comunitarios € regulado em
diploma proprio.



) CAPITULO VI
DEFINICAO DA TITULARIDADE DE BENS IMOVEIS

SECCAO |
Direito de propriedade e casos sem disputa

Artigo 30.°
Titular de direito anterior primario
. Reconhece-se o direito de propriedade ao declaretienal titular de direito informal
de propriedade, propriedade perfeitahak milik, guando néo contestado.
. Os bens iméveis objecto de direito informal de pgemfade, propriedade perfeita bak
milik ficam sujeitos a usucapido ordinaria nos termo€aldigo Civil, devendo a mesma
ser reconhecida no decurso do processo de atrib@cgd@&conhecimento de primeiros
direitos de propriedade.
. As declaracbes de titularidade baseadas em dirditomal de propriedade, titulos de
propriedade perfeital®k milik ficam sujeitas ao processo de levantamento cadipsira
a verificacdo da existéncia dos direitos subjaceadetitulo.

Artigo 31.°
Posse actual de titular de direito anterior secund#o
. E atribuido o direito de propriedade ao declararaeional titular de direito anterior
secundario que esta na posse actual e pacificardanbdvel declarado.
. O declarante s6 adquire o direito de propriedableesa parte do bem imével que possuir.

Artigo 32.°
Posse incontestada
. E atribuido o direito de propriedade em favor dolat@ante incontestado em caso sem
disputa, desde que a posse incontestada sejacpaeificepto se o bem imével declarado
estiver situado em area do dominio publico do Estad
. O declarante s6 adquire o direito de propriedatieesa parte do bem imdével que possuir.

SECCAO Il
Casos disputados

Artigo 33.°
Definicéo e resolugéo
. Diz-se disputado o caso em que ha mais de umarde&tavalida de exercicio da posse
ou de diferentes direitos anteriores sobre um mdsmoimovel.
. Os casos disputados que nao puderem ser dirimidosiggociacdo entre as partes,
mediacdo ou outras formas de acordo s&o resolpioiodecisao administrativa com base
no regime previsto no presente diploma ou por degigdicial.

Artigo 34.°
Disputa entre titulares de direito anterior primario
. Nos casos disputados entre declarantes naciondesds de direitos anteriores primarios,
se um dos declarantes for possuidor do imével opatie dele, é-lhe atribuido o direito
de propriedade sobre a parte do bem imével quaiposs
. O direito de propriedade sobre a parte do imével g@o é possuido por nenhum dos
declarantes é atribuido nos termos do n.° 1 dgoaB9.°.



Artigo 35.°
Disputa entre titular de direito anterior primario e titular de direito anterior
secundario

Nos casos disputados entre declarante naciondartide direito anterior primario e
declarante nacional titular de direito anteriorus&tario, o direito de propriedade € atribuido
ao titular do direito anterior primario, indepentiamente da posse.

Artigo 36.°
Disputa entre titulares de direito anterior secunério

1. Nos casos disputados entre declarantes nacionasreés de direitos anteriores

secundarios, o direito de propriedade € atriburdduacéo da posse de cada um.

2. O direito de propriedade sobre a parte do imoével g@io € possuido por nenhum dos

declarantes é atribuido nos termos do n.° 2 dgoaB9.°.

Artigo 37.°
Titular de direito anterior primario e usucapiao especial

Reconhece-se o direito de propriedade ao declaradienal titular dedireito informal de
propriedade, de propriedade perfeita othalemilik, em detrimento do declarante possuidor,
ainda que este cumpra os requisitos da usucapi@ciak

Artigo 38.°

Titular de direito anterior secundario e usucapiacespecial
Nos casos disputados entre declarante nacionalipos® declarante nacional titular de
direito secundario anterior, o direito de propraglado bem imovel é atribuido ao
possuidor que cumprir 0s requisitos da usucapipecss.
. Se 0 possuidor actual ndo cumprir os requisitosuslacapido especial, o direito é
atribuido ao titular de direito anterior secundario
. O declarante possuidor sé adquire o direito derdade sobre a parte do bem imével
gue possuir.

Artigo 39.°
Disputa entre declarantes sem posse

Nos casos disputados entre declarantes naciomaerds de direito anterior primario,
nao se encontrando nenhum dos declarantes na goskem imoével, o direito de
propriedade é atribuido ao declarante titular deiti mais recente.

Nos casos disputados entre declarantes naciohderds de direito anterior secundario,
nao se encontrando nenhum dos declarantes na pgoskem imovel, o direito de
propriedade é atribuido ao declarante titular deiti mais recente.

Artigo 40.°
Casos de disputa envolvendo confrontacdes
. A demarcacéo é feita de conformidade com os titdlogada um e, na falta de titulos
suficientes, em harmonia com a posse em que estgasonfinantes ou segundo o que
resultar de outros meios de prova.
. Se os titulos ndo determinarem os limites dos psédu a area pertencente a cada
proprietario, e a questdo ndo puder ser resohatiansse ou por outro meio de prova, a
demarcacdao faz-se distribuindo o terreno em ligigiopartes iguais.
. Se os titulos indicarem um espac¢o maior ou mena@ueéoo abrangido pela totalidade do
terreno, atribuir-se-a a falta ou o acréscimo propoalmente a parte de cada um.



Artigo 41.°
Casos de disputa entre o Estado e particulares
Nos casos em que o Estado € declarante e ndcegstése actual, deve ser manifestada a
pretensédo efectiva de titularidade estatal sollyeno em causa sob pena de a declaragéo
de titularidade caducar no prazo de um ano a cdataua submisséao.
. O Estado manifesta a sua pretensédo efectiva daritkade por meio de despacho do
Ministro da Justica.

CAPITULO VI
COMPENSACAO E REEMBOLSO

SECCAO |
Compensacéo

Artigo 42.°

Admissibilidade

. Tem direito a compensacao:

a) O declarante em caso disputado a quem nao fouatdlo direito de propriedade no
ambito do regime especial para a definicdo daatittde de bens imdveis e for
titular de direito anterior;

b) O declarante possuidor a quem néo for atribuidoeita de propriedade no ambito
do regime especial para a definicdo da titulariddedebens imoveis e cumpra os
requisitos da usucapido especial.

Nos casos referidos na alinea a) do nimero antenpique o titulo designa um fim

especifico para a concessdao do direito anteriounsicio, cabe compensacdo ao

declarante titular apenas quando, no momento em ajuéeclarante tenha sido
desapossado, dava ao bem imovel a finalidade afigasignada no titulo.

. As compensacfes a que se refere o n.° 1 s6 s@e ppga a resolugcdo definitiva da

disputa.

Artigo 43.°
Valor historico
. A compensacao deve corresponder ao valor do dsetoe o bem imével ao tempo em
gue o declarante foi desapossado, actualizadeaddadecisdo que reconhece o direito de
propriedade a terceiro, nos termos a definir eraléabficial.
. A compensacao é calculada na medida da possevafeetite exercida no momento em
gue o declarante tenha sido desapossado
. O valor da compensacgéao para titulares de direitteyiares primarios € superior ao valor
da compensacao para titulares de direitos antersgeundarios.

Artigo 44.°
Arrendamento de bens iméveis do Estado
. Os bens imoveis do dominio privado do Estado podemobjecto de arrendamento
especial ou alienados a favor de ocupantes prategiohtra o despejo.
. O regime de arrendamento especial e de alienacéerdeimoveis do dominio privado
do Estado é regulado por decreto-lei.
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SECCAO Il
Reembolso

Artigo 45.°
Obrigacao de compensar

1. Nos casos disputados, quando ao declarante possiadoatribuido o direito de
propriedade por usucapido especial, deve este gep compensacdo do declarante
titular de direito anterior secundario.

2. A compensacéo referida no niamero anterior € prapuat aos limites do bem imdével
declarado e sobre o qual for atribuido o direitopdgpriedade e deve corresponder ao
valor estabelecido na tabela oficial.

Artigo 46.°
Obrigacao de reembolsar
A obrigacdo de pagamento da compensacao é primgitarassumida pelo Estado, devendo
o declarante ao qual tenha sido atribuido o di#@ropriedade reembolsar o Estado pelo
valor da compensacao paga nos termos do artigg@nte

Artigo 47.°
Perdao da divida
O Estado pode conceder no todo ou em parte a sefggpagamento referido no artigo
anterior, quando se verifiguem circunstancias deeycaréncia econdémica.

Artigo 48.°
Garantia do reembolso
1. A obrigacdo de reembolso é garantida por hipotebaeso bem imovel, constituida a
favor do Estado.
2. A hipoteca é inscrita no cadastro do bem imoved, @sterior inscricdo no Registo
Predial.

Artigo 49.°
Regime das compensacdes e reembolsos
Sem prejuizo do disposto na presente sec¢ao, meatas compensacdes e dos reembolsos é
objecto de regulamentacéao propria.

CAPITULO VI
PROCESSO DE DESPEJO ADMINISTRATIVO

_ SECGAOI
Ambito de aplicacéo

Artigo 50.°
Competéncia
Cabe a DNTPSC proceder ao despejo administratigdodns iméveis do Estado e dos bens
iméveis de particulares, nos termos e de acordoa@pmavisto no presente capitulo.

Artigo 51.°
Ocupante arbitrario de bem imovel do Estado
1. Cabe a DNTPSC proceder ao despejo administrativaoamante arbitrario de bem
imoével do Estado.
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2. E ocupante arbitrario todwindividuo cuja ocupagio n&o seja autorizada petaridade
competente, por contrato de arrendamento validgualguer outro acto da administracao
a permitir o uso do bem imovel pelo ocupante.

3. A DNTPSC pode celebrar acordo amigavel com o odeparbitrario a fim de promover
a desocupacdo de bens imoveis do Estado.

Artigo 52.°
Ocupante arbitrario de bem imovel de particular restituido
1. Cabe a DNTPSC proceder ao despejo administrativaoamante arbitrario de bem
imoével de particular cujo direito de propriedadeht sido reconhecido judicialmente ou
no ambito do regime especial para a definicaotdiatidade de bens imoveis.
2. E ocupante arbitrario todo o individuo cuja ocupagd@o seja autorizada pelo
proprietario.

SECCAO Il
Proteccéo especial contra o despejo

Artigo 53.°
Nocao

1. O residente em casa de morada da familia, ocumnteem imdével cuja titularidade
tenha sido reconhecida ou atribuida a terceiropede ser despejado apds ser-lhe
facultada uma residéncia alternativa ou apés deosrdezoito meses do reconhecimento
ou atribuicdo de direito de propriedade, 0 querecqrimeiro.

2. Nao é conferida proteccao especial contra o despgjem tenha ocupado o bem imovel
posteriormente ao reconhecimento ou a atribuicadirédo de propriedade a outrem.

Artigo 54.°
Obrigacao do Governo
Cumpre ao Governo facultar uma residéncia alteraadequada ao residente em casa de
morada da familia.

Artigo 55.°
Casa de morada da familia
Para efeitos da proteccao especial contra o despjsidera-se a casa de morada da familia
o bem imovel destinado a abrigar o possuidor, carsemn dependentes, sem que este tenha
outra residéncia adequada ou meios para a obter.

Artigo 56.°
Averiguacgao
1. Caso o proprietario do bem imovel conteste a c@odde possuidor em casa de morada
da familia declarada pelo ocupante, este pode detdaracdo emitida pelo Ministério da
Solidariedade Social a atesta-la.
2. O Ministério da Solidariedade Social pode pedioinfacdes sobre a situacao patrimonial
do requerente a outros 6rgdos da administracao.
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SECCAO IlI
Procedimento

Artigo 57.°
Notificacédo
1. A DNTPSC notifica o ocupante da decisdo adminis@adefinitiva que reconhece e ou
atribui o direito de propriedade a outrem.
2. O ocupante tem trinta dias para desocupar o im@etontar do recebimento da
notificacao.

Artigo 58.°
Obtencéo do atestado de residente em casa de maaath familia

1. O ocupante arbitrario pode requerer ao MinistéedSdlidariedade Social a emissédo de
declaracdo a atestar a sua condicdo de residenteagande morada da familia, para
efeitos de proteccédo especial contra o despejo.

2. A submissao do requerimento referido no numeraiant@terrompe o prazo referido no
artigo anterior.

3. O Ministério da Solidariedade Social deve, em driditas, emitir a declaracéo a atestar a
sua condicao de residente em casa de morada dafami

4. Decorrido o prazo referido no niumero anterior sesposta por parte do Ministério da
Solidariedade Social, considera-se que 0 requekemésidente em casa de morada da
familia.

Artigo 59.°
Despejo administrativo

1. Ao cessar a condicdo de residente em casa de naaddanilia ou decorrido o prazo de
dezoito meses, o que ocorrer primeiro, a DNTPS@icw ocupante arbitrario de bem
imével do Estado, ou de bem imovel de particulatittddo, para desocupar o imovel no
prazo de trinta dias a contar da notificagao.

2. Cabe recurso hierarquico contra o despejo nos gedodecreto-lei n.° 32/2008 de 27 de
Agosto, que regula o procedimento administrativo.

3. A decisdo proferida no recurso hierarquico € suseEpde impugnacdo judicial, a
interpor no prazo de 45 dias a contar da sua cat#io.

CAPITULO IX
PROCESSO DE RECONHECIMENTO E ATRIBUICAO DE PRIMEIRO S
DIREITOS DE PROPRIEDADE

SECCAO |
Processo administrativo

SUBSECCAO |
Comissao Cadastral

Artigo 60.°
Criacéo
E criada a Comissdo Cadastral, na dependéncia dstétio da Justica, para a apreciacio
dos casos disputados no ambito do processo dehegaorento e atribuicdo de primeiros
direitos de propriedade.
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Artigo 61.°
Composicéo
1. A Comissao Cadastral é constituida por:
a) Seis juristas de reconhecida integridade morali@,étesignados pelo Primeiro-
Ministro, sob proposta do Ministro da Justic¢a;
b) Trés técnicos em terras e propriedades de recalzhéciegridade moral e ética,
designados pelo Director da DNTPSC.
2. Cada uma das autoridades mencionadas no numempakesigna ainda um membro
suplente, que substitui 0 membro efectivo nas guaéncias ou impedimentos.
3. O Ministro da Justica nomeia um presidente entma@sbros da Comissao.
4. A Comissado Cadastral pode organizar-se em paingitsaés com autonomia decisoria,
compostos por, no minimo, dois juristas e um técaro terras e propriedades.
5. No cumprimento de suas funcdes, a Comissdo Caldtstraapoio de um Secretariado
Técnico.

Artigo 62.°
Funcionamento
1. As deliberacbes sdo tomadas por maioria dos votms membros presentes e
homologadas pelo Ministro da Justica.
2. A Comissédo Cadastral rege-se pela presente le, getreto-lei que a regula e pelo
regimento interno aprovado pelos seus membrosmimt@ das suas funcdes e das suas
competéncias.

SUBSECCAO I
Decisao Administrativa

Artigo 63.°
Inicio do processo
O processo de reconhecimento ou atribuicdo detalidei propriedade de bens iméveis tem
inicio apos decorrido o periodo de publicacdo dpar@dastral, no ambito do levantamento
cadastral.

Artigo 64.°
Apreciacao
1. Encerrado o prazo para a submisséo de declarac®$TPSC aprecia os casos e analisa
a validade das mesmas.
2. S&o invalidas as declaracdes inconsistentes, sadarfiento e ndo corroboradas por
testemunhos ou documentos crediveis.

Artigo 65.°
Diligéncias probatorias

No procedimento para atribuicéo de direitos de pedpde, a fim de formar a sua convicgao
sobre a veracidade dos factos constantes das aigiar a DNTPSC, por meio de suas
direccoes distritais, e a Comissédo Cadastral podesignadamente:

a) Convocar os declarantes, individual ou simultanedene para prestar

esclarecimentos;

b) Ouvir testemunhas apresentadas pelos declarantes;

c) Consultar as autoridades locais e comunitarias;

d) Solicitar a apresentacédo de documentos adicionaisleclarantes;
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e) Realizar todas as diligéncias probatorias necessgoara a confirmacdo das
informacdes constantes das declaracdes.

Artigo 66.°
Atribuicdo de direitos nos casos sem disputa
O Ministro da Justica reconhece e atribui o direidgopropriedade aos declarantes nacionais
nos casos sem disputa, nos termos deste diploma acdrdo com a convicgcdo da
Administracdo sobre os factos alegados, formadaracesso de levantamento cadastral e
através das diligéncias probatodrias efectuadas.

Artigo 67.°
Decisao nos casos disputados
Nos casos disputados, a Comissao Cadastral:

a) Reconhece ou atribui o direito de propriedade amdadantes nacionais de acordo
com os critérios estabelecidos na presente lenmeaagua convicgdo sobre os factos
alegados, formada no processo de levantamentotc@dasatraves das diligéncias
probatorias efectuadas;

b) Determina a existéncia das obrigacdes de compemsag®mbolso, nos termos deste
diploma, e fixa os seus respectivos valores, dedaacmom a tabela oficial.

Artigo 68.°
Conteudo da deciséo

A decisdo administrativa no ambito do regime espquara a definicdo da titularidade de
bens imoveis deve ser fundamentada de facto egiéod conter os seguintes elementos:

a) A identificagao dos titulares e das parcelas;

b) A existéncia da obrigacdo ou ndo de compensar;

c) A existéncia da obrigacdo ou ndo de reembolsar; e

d) Os montantes a serem compensados e reembolsados.

Artigo 69.°
Impedimento
1. O membro da Comissdo Cadastral € impedido e desterade de votar ou decidir
relativamente a casos disputados em que seja @etdaou em que seja declarante o seu
cOnjuge, pessoa com quem viva em condi¢cdes anabsgdss conjuges, ou algum seu
parente ou afim, em linha recta ou no segundo dmdinha colateral.
2. O membro da Comissdo Cadastral impedido nos temoos.° 1, € substituido por
membro suplente na deliberagéo sobre caso disputado
3. E anulavel, por recurso administrativo a interpefapparte prejudicada, a decisdo em
caso disputado na qual um membro impedido da CamiSadastral tenha votado.

Artigo 70.°
Suspeicao

1. Os declarantes podem opor suspeicdo ao membro ds€m Cadastral se existirem
razdes anteriores fundadas que permitam por ena @angparcialidade deste.

2. Os declarantes em casos disputados podem opolig@sspentra 0 membro da Comissao
Cadastral a qualquer momento, por requerimentgidaiao presidente da Comissao
Cadastral, até ao dia anterior ao da decisdo astnativa.

3. Os incidentes de suspeicdo sdo instruidos e desidiglo presidente da Comisséo
Cadastral.
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4. Se a suspeicdo for oposta contra o presidente dais€&0 Cadastral, o incidente é
instruido e decidido pelo membro que o substitui.

5. Se a suspeicao for considerada procedente, o tgmatatio é distribuido a outro painel
arbitral, ou o membro objecto de suspeicdo é suldkhi por um suplente na votacao do
caso.

Artigo 71.°
Eficacia diferida
1. A decisdo administrativa nos casos disputadosidefero artigo 67.° s6 produz efeitos
apos o termo do prazo para a impugnacao judicial.
2. Findo o prazo mencionado no numero anterior, seentepuha sido deduzida impugnacéao
judicial, a decisdo administrativa adquire eficamadiata.

Artigo 72.°
Emisséo de titulos
Compete a DNTPSC proceder ao registo dos primeiiregos de propriedade e emitir os
respectivos titulos, de acordo com a decisdo daskiinda Justica ou da Comissdo Cadastral
nos termos do processo de definicdo da titulariddelebens imoveis estabelecido pelo
presente diploma, ou do Tribunal.

SECCAO I
IMPUGNAGAO JUDICIAL

Artigo 73.°
Prazo para impugnar
A decisdo administrativa proferida nos casos d&jmg € susceptivel de impugnacéo
judicial, com efeito suspensivo, a deduzir no pr@e®0 dias a contar da sua notificagao.

Artigo 74.°
Competéncia para conhecer da impugnacéao
1. Os tribunais judiciais sdo competentes para deadmpugnacéao judicial referida no
artigo anterior.
2. A impugnacao judicial reveste a forma do processmuwm, com as especialidades
constantes dos artigos 75.° e 76.°.

Artigo 75.°

Legitimidade
Tém legitimidade para impugnar a decisdo adminig&raos declarantes titulares de direitos
subjectivos ou interesses legalmente protegidosguensiderem lesados.

Artigo 76.°
Notificacdo da interposicao da impugnacéao judicial
Recebida a impugnacao judicial, o tribunal notifecantidade competente para a atribuicao
de titulos de propriedade da sua interposicdo, gaeasuspenda de imediato o processo de
atribuicdo e emisséo de titulos.
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1.

2.

CAPITULO X
LEVANTAMENTO CADASTRAL

Artigo 77.°
Cadastro Nacional de Propriedades
O Cadastro Nacional de Propriedades € a base ds daé contém a informacao oficial
sobre bens imoveis recolhida através de levantanuawtastral.
Cabe a DNTPSC, o estabelecimento, a administracaoaetualizacdo do Cadastro
Nacional de Propriedades.

Artigo 78.°
Levantamento cadastral sistematico

O levantamento cadastral sistematico € a recolldades sobre bens iméveis realizada pela
DNTPSC em areas de coleccdo contiguas e predesstasnem conformidade com um
engquadramento procedimental especifico, e comatidade de compor o Cadastro Nacional
de Propriedades.

wn

Artigo 79.°

Informacdes recolhidas
S&o recolhidas através do levantamento cadasitah®tico em cada area de colecgao as
informacdes necessarias a composicdo do Cadastwondh de Propriedades,
inclusivamente:
a) A localizacdo administrativa do bem imovel;
b) A identificacdo das confrontacdes da parcela;
c) As coordenadas geograficas das estremas das aledierreno;
d) O esboco geométrico da parcela, georreferenciado;
e) A localizag&o georreferenciada da parcela;
f) O tipo de parcela de acordo com as especificagtesas;
g) A informacé&o actualizada sobre a sua titularidageasquer outros dados relevantes.
A cada parcela de terreno € atribuido um NUmeradJdé Identificac&o.
A DNTPSC identifica e delimita as areas de coleccao

Artigo 80.°
Declaracéao de titularidade

. A DNTPSC recolhe declaractes de titularidade deqassfisicas ou colectivas sobre

bens imoveis situados nas areas de coleccao.

Os acordos resultantes de negociacao ou mediac@uermas partes tenham concordado
sobre a transmisséo definitiva de direitos de pedpde sobre bem imovel sdo validos
para efeitos de declaracao de titularidade.

Cabe a DNTPSC submeter declaracdo de titularidaddehs imdveis do dominio
privado do Estado que néo estejam na posse aesial. d

Artigo 81.°

Publicacao
As informagfes recolhidas na area de coleccdo spmsias num mapa cadastral e
publicadas por um periodo nao inferior a sesseata d

. Nos casos em que as caracteristicas fisicas dal@maeccao o justifiquem, a DNTPSC

pode determinar a publicacdo do mapa cadastralmpqgreriodo superior a sessenta dias.
O periodo de publicacdo deve ser determinado égdigtla antes do seu inicio, e ndo pode
haver extensdo do prazo.

17



4. Durante o periodo de publicagdo, a DNTPSC recodwtachcbes de titularidade sobre
bens imoveis identificados no mapa cadastral.

5. N&o sao aceites declaragdes de titularidade suttesdbra do prazo.

6. A ndo apresentacdo de declaracdo de titularidadeodeos prazos estabelecidos ao
abrigo desta lei implica a caducidade do exeraoioespectivo direito.

7. Findo o periodo de publicacdo, a DNTPSC publicata tompleta de casos disputados
na respetiva area de colecgao por, pelo menosgzedias.

Artigo 82.°
Levantamento cadastral em Zona de Proteccdo Comuaria
1. O levantamento cadastral de bens imoveis em ZorRrateccdo Comunitaria deve ser
precedido de consulta a comunidade local.
2. A comunidade local pode submeter declaracdo ddaridade no processo de
levantamento cadastral.

Artigo 83.°
Levantamento cadastral esporadico

1. Denomina-se levantamento cadastral esporadicoadheede dados sobre bens imoveis
realizada individualmente pela DNTPSC, a pedid@ekssoa interessada, fora das areas
de coleccdo, em conformidade com um enquadrameodegimental especifico, e com a
finalidade de compor o Cadastro Nacional de Prdpdes.

2. O mapa cadastral individual do bem imoével e asrinégdes recolhidas séo publicadas
em nivel local e nacional por periodo ndo infesigessenta dias.

3. Aplicam-se ao levantamento cadastral esporadicegaas dos artigos 79.° a 82.°.

Artigo 84.°
Gratuitidade do levantamento cadastral
1. O levantamento cadastral sistematico é gratuito.
2. O levantamento cadastral esporadico pode ser@ajeipagamento de taxas ou despesas,
nos termos a definir em diploma proprio.

CAPITULO XI
DISPOSICOES COMPLEMENTARES, FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 85.°
Falsas informacdes
Quem por si ou por interposta pessoa, no processeconhecimento e atribuicdo de direitos
de propriedade, prestar falsas informacdes, € pwodch pena de prisdo até 3 anos ou com
pena de multa.

Artigo 86.°
Outros crimes
A prética de corrupgao activa e passiva, a faljfio de documentos, a prestacédo de falsas
declaracdes e outros crimes praticados no ambigplitsacéo da presente lei sdo punidos nos
termos do Cédigo Penal e demais legislacéo aplicave
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Artigo 87.°

Posse de bem imovel de estrangeiro por cidadao macal
O bem imével de estrangeiro, revertido ao Estadapado pacificamente por cidaddo
nacional, pode vir a ser adquirido por este atraleprocedimento a ser regulado por
decreto-lei.
O cidadao nacional mencionado no numero anterioefi@a da presuncdo de posse
actual disposta no n.° 3 do artigo 17.° desta lei.
No caso de ter sido celebrado contrato de arrenatancem o Estado sobre bem imovel e
este pretender alienar, é deduzido do preco o \dderrendas pagas ao Estado pelo
ocupante.
Faculta-se ao cidadao nacional ocupante e residemteem imével revertido ao Estado o
direito de habitacdo renovado tacitamente aos lsexgeiros e legatarios, até a entrada
em vigor do decreto-lei que regula o procedimemrtaqlisicéo referido neste artigo.
O uso nao residencial do bem imovel revertido @aadesdeve ser regularizado por meio
de contrato de arrendamento ou outras formas pdasipor lei.

Artigo 88.°
Bens imoveis abandonados sob administracao do Edta
Os contratos de arrendamento celebrados ao abaideeidn.® 1/2003 de 10 de Margo
relativos a bens imodveis abandonados mantém-saoatérmo do seu prazo, e o titular
particular a quem tenha sido atribuido ou recomlweoi direito de propriedade assume a
posicdo de senhorio.

. As rendas recebidas pelo Estado até ao reconhddmena atribuicdo do direito de

propriedade sobre bem imovel abandonado constitaeeita do Estado e ndo podem ser
reclamadas pelo titular.

Para efeitos do presente diploma, ndo ha posseewdatario ou do ocupante arbitrario
de bem imovel abandonado.

Para efeitos do disposto no presente artigo, cerssittse abandonados os bens imoéveis
assim identificados pela DNTPSC ao abrigo da L%1/2003 de 10 de Marco.

Artigo 89.°
Tributacédo progressiva

A tributacd@o sobre bens imoveis, a ser aprovadéepateve ser progressiva.
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Artigo 90.°
Processos judiciais
Os processos judiciais transitados em julgado &é@tetados pela presente lei.
A presente lei aplica-se aos processos judiciaidgaes.
O juiz pode suspender o processo judicial em cagoardando decisdo no processo de
atribuicdo e reconhecimento de primeiros direitegrbpriedade, quando entender mais
adequado a resolucao do litigio.

Artigo 91.°
Reclamacdes anteriores
As reclamagdes submetidas no ambito da Lei n.0OB/2@ 10 de Margo s&o consideradas
declaracdes de titularidade sempre que tecnicameveis.

. Sao tecnicamente vidveis as reclamacgfes que ideetifi inequivocamente o reclamante

e 0 bem imével reclamado.
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Artigo 92.°
Levantamento Cadastral e Declaracfes de titularidaglanteriores
O levantamento cadastral, as declaracdes de itatsr recolhidas e os actos de
reconhecimento do direito de propriedade paracsfeile registo emitidos ao abrigo do
decreto-lei n.° 27/2011 de 6 de Julho, sdo coreidearvalidos.

Artigo 93.°
Presuncoes
Ficam sem efeito as presuncdes do artigo 12.° da.®e.° 1/2003 de 10 de Marco.

Artigo 94.°
Revogacéo
Séo revogados todos os diplomas ou normas quentiiapoem sentido contrario ao disposto
na presente lei.
Artigo 95.°
Inicio de vigéncia
A presente lei entra em vigor 90 dias ap0s a sbhgagao.

Aprovada em 8 de Fevereiro de 2012.
O Presidente do Parlamento Nacional,
Fernando La Sama de Araujo
Promulgada em / / 2012.
Publique-se.

O Presidente da Republica,
José Ramos-Horta

20



